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введение

Работы по внесению изменений и дополнений в «Проект планировки западного строительного района города Гатчины» выполняются ООО НПИ «ЭНКО» по заказу администрации МО «Город Гатчина» (муниципальный контракт № 106 от 09 ноября 2012 г.).

Цель проекта планировки: разработка планировочных и инфраструктурных мероприятий по подготовке и комплексному освоению площадки проектирования.

Проект планировки подготовлен в соответствии с требованиями федерального закона № 190‑ФЗ от 29.12.2004 года «Градостроительный кодекс Российской Федерации» и заданием на выполнение работ (приложение 1).

Разработка Проекта планировки велась в соответствии с требованиями действующих федеральных законодательных актов, в том числе:

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;

· Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200‑ФЗ;

· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74‑ФЗ;

· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06 октября 2003 года № 131‑ФЗ;

· Федеральный закон «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 08 октября 2007 года № 257‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «О безопасности дорожного движения» от10 декабря 1995 года № 196‑ФЗ;

· Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10 января 2002 года № 7‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30 марта 1999 года № 52‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» от 24 ноября 1995 года № 181‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 30 декабря 2009 г. № 384‑ФЗ;

· Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22 июля 2008 года №123‑ФЗ.
Подготовка Проекта планировки велась с учетом следующих нормативных документов:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области (утв. постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. № 83)

· СНиП 11–04–2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 11–02–96 «Инженерно-экологические изыскания для строительства. Основные положения». М., Минстрой России, 1997 год;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.04.02–84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03–85 «Канализация наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.07–86* «Тепловые сети»; методики расчета потребности тепловой энергии на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений;

· СНиП 41–02–2003 «Тепловые сети», 2003 год;

· СНиП 35–01–2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 2001 год;

· СП 11.13.13130.2009 «Места дислокации подразделений пожарной охраны».
Проект планировки учитывает основные положения:

· Генерального плана МО «Город Гатчина» (утвержден решением Совета депутатов МО «Города Гатчина» от 23.11.2011 года № 54);

· Проекта планировки территории и эскиза застройки Западного строительного района г. Гатчины, разработанного ОАО «Ленгражданпроект» (утвержден 15.03.2011 г. № 259).
1.  Анализ современного состояния территории

1.1. Планировочная ситуация. Современное использование территории

Планировочная ситуация

Территория западного строительного района в соответствии с действующим Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки предназначается под  жилую застройку. 

Проектируемая территория (82 га) находится в благоприятных природно-планировочных условиях – размещается вдоль восточной границы застроенной территории Западного строительного района г. Гатчины. Территория характеризуется благоприятной экологической ситуацией.

Исторически территория использовалась в качестве военного аэродрома. В настоящее время взлетно-посадочная полоса занята улицей, вдоль которой формируется общественная застройка (строительство детского сада). Северная часть улицы замыкается площадью Станислава Богданова, южная часть ведет к установленному памятнику летчикам – истребителям (самолет) на пересечении улиц Красных Военлетов и бульвара Авиаторов. В настоящее время это направление активно используется жителями района, как пешеходная и транспортная диагональная связь с Приоратским парком и центром города.

Одна из главных планировочных особенностей района – проектируемая территория является продолжением селитебной макроструктуры города, идущей параллельно железной дороге и главной рекреационной территории г. Гатчины (Гатчинский дворец и сопутствующие парки, которые расположены в центральной части города).

Перечисленные факторы, при условии развития обслуживающей, транспортной и инженерной инфраструктур, определяют возможность формирования нового крупного района г. Гатчины, который будет выполнять не только функции жилого района, но также будет иметь в своем составе планировочные элементы и объекты общегородского значения. 

Проектируемая территория занимает одно из ключевых мест в планировочной структуре Западного строительного района города Гатчины является первоочередной площадкой строительства, обозначенной в действующем Генеральном плане. 

Находясь к западу от ул. Киевская (продолжение автодороги М20), будущий жилой район значительно увеличивает капитально застроенную территорию г. Гатчины.
Основные планировочные направления транспортной сети Западного строительного района – ул. Генерала Кныша, ул. Красных Военлетов, ул. Киевская, ул. Авиатрассы Зверевой и ул. Старая дорога.

Сложившееся использование территории

Структура сложившегося функционального использования территории отражена в таблице 1.

Таблица 1

Баланс существующего использования территории
	№ п/п
	Наименование
	Площадь, га
	%

	1.
	Свободная от застройки территория (бывшие территории военного аэродрома)
	70
	85

	2.
	Территория занятая под застройку повышенной этажности
	1,1
	1

	3.
	Территория занятая под среднеэтажную застройку 
	2,3
	3

	4.
	Территория занятая под индивидуальную застройку
	1,8
	2

	5.
	Территория занятая под объекты коммунально-складского назначения
	6,8
	9

	
	ВСЕГО
	82
	100


Баланс существующего использования территории свидетельствует о том, что большая ее часть – 85% (га) свободна от застройки, что является благоприятным фактором для формирования нового жилого района. 

На проектируемой территории имеются оформленные в собственность земельные участки с кадастровыми номерами. Построен секционный жилой дом (12 этажей), четыре секционных дома (5 этажей) и ФОК «Арена».

1.2. Природные условия

Характеристика климата

Территория проекта планировки – западный строительный район (бывший Аэродром) – расположена в юго-западной части г. Гатчина. Климат Гатчинского района в целом – умеренно-континентальный, характеризуется умеренно теплым летом и умеренно холодной зимой. Безморозный период длится 143 дня в году. Частая смена воздушных масс определяет неустойчивый характер погоды в течение года. В течение года наблюдается значительная облачность и значительное количество осадков. Средняя температура самого холодного месяца (январь) – 9 °С, самого теплого месяца (июль) - +17 °С. Среднегодовая температура составляет + 3,3 °С.

В соответствии с классификацией ГГО им. Воейкова, территория проекта планировки и Гатчинский район в целом относятся к территориям с низким потенциалом загрязнения атмосферы (ПЗА). Самоочищению приземного слоя атмосферы способствуют регулярные осадки, а также ветровой режим.

В целом климатические условия на территории проекта планировки благоприятны для строительства и не требуют проведения специальных мероприятий. 

Геолого-геоморфологическая характеристика

Территория проекта планировки и город Гатчина в целом расположены в северо-западной части Восточно-Европейской платформы. Платформа образована комплексом осадочных отложений на архейском или протерозойском кристаллическом фундаменте. Осадочные отложения представлены песчано-глинистыми породами четвертичного возраста.

Рельеф в границах города Гатчина – равнинный, с уклоном в северном направлении. Абсолютные высоты колеблются от 75 до 96 метров, преобладают высоты 80-85 метров. На территории проекта планировки (бывший аэродром) абсолютная высота составляет 96 метров.

Гидрологическая и гидрогеологическая характеристика

По данным ПГО «Севзапгеология» и в соответствии со «Схемой условий водоснабжения Ленинградской области» территория всего Гатчинского муниципального района является обеспеченной пресными подземными водами горизонтов песчаников и мергелей девонской системы, известняков и кембрия. Подземные воды указанных горизонтов пресные, в основном гидрокарбонатные, смешанного катионного состава.

Инженерно-строительные условия

К неблагоприятным факторам, осложняющим строительство, относятся:

- подтопление территории подземными водами;

- заболачивание территории;

Территории, подверженные подтоплению и заболачиванию расположены локальными участками на юге площадки проектирования, а также вдоль р. Колпанская. Территории развития данных неблагоприятных процессов практически не затрагивают площадки нового строительства. Подтопление возникает в понижениях рельефа, где подземные воды близко подступают к поверхности. Как правило, процессы подтопления и заболачивания носят сезонный характер и связаны с таянием снега или избыточными осадками. Основными мероприятиями по регулированию стока подземных вод являются устройство дренажных систем и отдельных дренажей, агролесомелиорация.

Выводы

· Климатические условия на территории проекта планировки благоприятны для осуществления строительства;

· Частая смена воздушных масс и значительное количество осадков в течение года определяют высокую способность атмосферного воздуха к самоочищению от загрязняющих веществ;

· Территория проектирования представляет собой равнинный участок с преобладанием высот 80-85 метров;

· Территория обеспечена пресными подземными водами, но они слабо защищены от поверхностного загрязнения;

· Основными неблагоприятными процессами, осложняющими застройку на территории проектирования, являются процессы подтопления и заболачивания.
1.3. Социально-экономическая ситуация

Существующая численность населения проектируемой территории составляет 1,5 тыс. чел.
Общая площадь жилищного фонда  составляет 43 тыс. кв. м., что соответствует 2 % жилищного фонда МО «Города Гатчина». Существующая застройка представлена среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами и размещена в IX квартале. Большая часть домов построена в 1990-е годы, остальные дома – в конце 2000-х годов. Существующая обеспеченность жилищным фондом составляет 28 кв. м на человека.
Производственных объектов на проектируемой территории нет.
В настоящее время на юго-востоке проектируемой территории размещен физкультурно-оздоровительный комплекс «Арена» общегородского значения (1500 кв. м площади пола). 
1.4. Транспортная инфраструктура
Внешний транспорт

Город Гатчина, как и проектируемый район, расположены на автомобильной дороге федерального значения Р-23 Санкт-Петербург – Псков – Пустошка – Невель – граница с Республикой Белоруссия, входящей в состав международного панъевропейского транспортного коридора № 9. Ввод автодороги в город осуществляется по ул. Киевской, проходящей вдоль юго-восточной границы проектируемой территории. Параметры рабочих элементов дороги соответствуют II технической категории: ширина земляного полотна – 15-20 м, проезжей части – 7,5-10,5 м, покрытие – асфальтобетон. По своим параметрам и техническому состоянию автодорога не соответствует объемам движения автотранспорта, несмотря на то, что действует обход, расположенный с восточной стороны города. Обход начинается на 40 км и выходит на существующую автодорогу на 53 км. 

Южнее города проходит Санкт-Петербургское южное полукольцо (от пос. Б. Ижора до г. Кировска). А-120 – автодорога федерального значения с параметрами III-ей технической категории: ширина проезжей части – 6-7 м, покрытие асфальтобетон. Находится в неудовлетворительном техническом состоянии. Имеется проект реконструкции шоссе с доведением его параметров до II технической категории. 

Кроме перечисленных дорог следует отметить наличие автодороги регионального или межмуниципального значения Р-38 «Гатчина – Ополье», подходящей к городу с юго-запада и вливающейся в Двинское шоссе (продолжение к югу ул. Киевской), III-ей технической категории (ширина проезжей части ― 7 м, покрытие – асфальтобетонное).

По ул. Киевской проходят многочисленные автобусные маршруты международного, междугородного и пригородного сообщения.

Железнодорожный транспорт играет важную роль в пассажирских перевозках от МО «Город Гатчина» до города Санкт-Петербурга и других населённых пунктов. Через МО «Город Гатчина» проходят 3 железнодорожных магистрали, которые соединены между собой соединительными ветками. Магистраль Санкт-Петербург – Псков (Варшавское направление) удалена от проектируемой территории на расстояние свыше полутора километра. Непосредственно для обслуживания территории важны линии:

· Мга – Гатчина – Веймарн – Ивангород, двухпутная, электрифицированная;

· Санкт-Петербург – Гатчина через станции Лигово и Красное Село, однопутная, электрифицированная (Балтийское направление);

· соединительная ветка между железнодорожными путями Балтийского и Варшавского направлений Октябрьской железной дороги (обеспечивает переход с одного направления на другое). 

Близлежащая  станция – Гатчина-Пассажирская-Балтийская – предназначена в основном для пассажирских перевозок в пригородном сообщении. Она осуществляет в небольшом объеме и грузовые перевозки.  Кроме нее, активно используется населением платформа Мариенбург. Интенсивность движения по Балтийскому направлению Октябрьской железной дороги ― 27 поездов, круговых электричек ― 2. 

Внутриплощадочная улично-дорожная сеть (УДС) и транспорт

Проектируемая территория оснащена несколькими магистральными улицами, проходящими в основном по периферии проектируемой площадки. К ним, помимо Киевской улицы, относятся: улицы Генерала Кныша, Новоселов, Старая дорога. В стадии формирования находятся улицы Авиатриссы Зверевой, Слепнева и Красных Военлетов. В пределах застроенной части района эти улицы имеют элементы благоустройства: асфальтированная проезжая часть (как правило, небольшой ширины 6-9 м), тротуары, озеленение. Транспортные связи с остальными районами Гатчины и внешними направлениями ориентированы в основном на улицы Генерала Кныша, Красных Военлетов и Старая дорога, выводящих на ул. Киевскую. 

Автобусные маршруты пролегают по улицам Генерала Кныша, Красных Военлетов, Авиатриссы Зверевой, Старая дорога и, частично, Слепнева и Новоселов. 

На проектируемой территории расположены: крупный гаражный комплекс УМ 276 на 120 боксов, где осуществляется хранение легковых автомобилей, действующая АЗС.

1.5. Инженерная инфраструктура

Водоснабжение
Водоснабжение г. Гатчина обеспечивают три источника:

· Невский водовод (с водозабором в 65 км от Гатчины);

· родники оз. Серебряного;

· ордовикский водоносный горизонт, эксплуатируемый водозабором «Северный».

Невский водовод – вода по водоводу (1000 мм поступает в резервуары чистой воды (2х10000 куб. м), далее НС 2-го подъема подается в городскую водопроводную сеть.

Водоотбор составляет 6-7 тыс. куб. м/сут. Увеличение водоотбора экономически нецелесообразно из-за высоких тарифов.

Водозабор «Серебряное озеро» – расположен на южном берегу озера в заповедной зоне Гатчинских парков, что является нарушением строгого режима заповедной зоны. 

Обеспечен только I пояс ЗСО водозабора.
Водозабор «Северный» - размещается в северной  въездной  зоне города на 2-х площадках:

№1(2,8га)-4 скважины, эксплуатирующиеся с 1994-95 гг.,

№2(3,4га)-2скважины, эксплуатирующиеся с 1980 и 1999 гг.;

Скважины Северного водозабора эксплуатируют ордовикский водоносный горизонт на глубине 50-60 м. 

Вода из артскважин отвечает ГОСТу «Вода питьевая», кроме жесткости (6-7 мг/л).

Обеспечен I пояс ЗСО у всех артскважин. В границы II пояса ЗСО попадает северная часть города, (до ул. Гагарина). В границы III пояса ЗСО (до 27 км на юг) попадает вся территория города и часть Гатчинского района.  

Водоотбор составляет 10,8 тыс. куб. м/сут. Есть возможность увеличения водоотбора.

Водоотведение
Городские очистные сооружения (КОС) расположены к северу от города на левом берегу р. Ижоры. Состоят из блока сооружений биологической очистки. Доочистки нет. Концентрация загрязнений очищенных стоков, спускаемых в р. Ижору превышает предельно допустимое содержание загрязнений сточных вод на выпуске в водоемы высшей категории рыбохозяйственного значения.

КОС рассчитаны на производительность 60 тыс. куб. м/сут. Резерв составляет 15-20 тыс. куб. м/сут. КОС имеют зону санитарной охраны 400 м.

Теплоснабжение
Источником теплоснабжения квартала является котельная №10, имеющая следующие характеристики:

	Котельная
	Адрес котельной
	Тип и количество котлов
	Установленная мощность (Гкал/ч)
	Тепловая нагрузка потребителей (Гкал/ч)
	Износ котельного оборудования/ тепловых сетей, %
	Вид топлива
	Годовой расход топлива млн. м3/год

	Котельная №10 


	г. Гатчина, Промзона 2, кв.2, пл.2,

корп.1


	Паровые котлы ДКВР 10/13-4 шт. Водогрейные котлы ДКВР 10/13 – 1 шт. ПТВМ-50 – 2 шт.
	132


	55,9


	92/55


	Газ (мазут – резерв)
	26,9


В связи с большим физическим износом (92%) основного оборудования котельная №10 нуждается в реконструкции.

Параметры теплоносителя 110(-70(С. Система теплоснабжения квартала Аэродром – закрытая. Присоединение систем горячего водоснабжения осуществляется через пластинчатые теплообменники.

Прокладка существующей тепловой сети - двухтрубная  подземная канальная.

Газоснабжение
Источником газоснабжения проектируемых жилых домов в Западном районе кварталов V, VI, IХ г. Гатчина является природный газ, подача которого предусмотрена от существующих газорегуляторных пунктов и существующих газопроводов низкого давления Западного района.

Природный газ характеризуется следующими данными: теплота сгорания – 34 МДж/м3 (8000 ккал/м3); плотность – 0,68 кг/м3.

Электроснабжение
В настоящее время на рассматриваемой территории расположен распределительный пункт 10 кВ № 17, от которого осуществляется электроснабжение существующей застройки. Также по рассматриваемой территории проходят линии 10 кВ и 0,4 кВ.
Связь
Телефонизация
Телефонизация жилых и общественных зданий осуществляется от ГАТС 7 (ул. Зверевой д 8) г. Гатчина. Станционное оборудование получает выход на общегородскую телефонную сеть по отдельным волоконно-оптическим кабелям.
Радиофикация
Радиофикация жилых и общественных зданий осуществляется от городской радиотрансляционной сети г. Гатчина. Программы проводного вещания и Интернет поступают на усилительное оборудование по волоконно-оптическим кабелям из Центральной станции проводного вещания.

Телевидение
Распределительная телевизионная сеть в Западном районе выполняется коаксиальными кабелями.
1.6. Состояние окружающей среды

Состояние атмосферного воздуха

На территории проекта планировки отсутствуют крупные производственные объекты, которые могли бы быть источниками загрязнения атмосферного воздуха. На севере территории расположена производственная зона, занятая предприятиями 5 класса опасности. На юго-западе территории проектирования (квартал 7) расположен гаражный массив.

На юго-востоке к площадке проектирования примыкает предприятие, на котором осуществляется хранение нефтепродуктов. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция» величина СЗЗ (санитарно-защитная зона) для нефтехранилищ устанавливается на основании расчетов и характеристик загрязнения атмосферы углеводородами.

Основным источником загрязнения атмосферного воздуха для города Гатчина является автомобильный транспорт, выбросы от которого превышают выбросы от производственных объектов. Это связано с существующей тенденцией роста числа автомобилей у населения, а также с транзитным потоком автотранспорта через город. 

В настоящее время территория проекта планировки освоена незначительно. Магистральные автомобильные дороги не проходят по территории планировки. Кроме того, по климатическим параметрам рассматриваемая территория проекта планировки относится к зоне низкого потенциала загрязнения. Существующее состояние атмосферного воздуха на территории проектирования можно охарактеризовать как благоприятное.

Состояние поверхностных и подземных вод 
С севера на юг на западе территории проекта планировки протекает р. Колпанская, в нее поступают ливневые сточные воды от многоэтажной застройки г. Гатчина. Очистные сооружения на выпусках ливневых стоков отсутствуют, поэтому количество загрязняющих веществ в ливневых водах превышает нормативные показатели. Воды реки Колпанская оцениваются как загрязненные. 

В настоящее время водоснабжение существующей застройки территории проектирования обеспечивается следующими источниками: родники оз. Серебряное и водозабор «Северный».

Озеро Серебряное питается родниками, по ГОСТу «Вода питьевая» наблюдается достаточно высокие показатели по жесткости. Перед подачей в водопроводную сеть вода хлорируется. В результате растущих объемов забора воды, происходит постепенное снижение уровня вод в озере и нарушение гидрологического режима.

Вода из водозабора «Северный» соответствует ГОСТу «Вода питьевая» всем показателям, по жесткости находится в верхних границах. Водозабор располагается на двух площадках и снабжен установкой обеззараживания воды. В перспективе есть возможность увеличения водоотбора. Водозабор «Северный» рассчитан в основном на обеспечение водой северных районов г. Гатчина.

В случае возникновения аварийной ситуации в системе водоснабжения возможно участие водовода «Невский». Подача воды от него рассматривается как резервный вариант. На водовод «Невский» вода подается от водозабора подземных вод «Орловские ключи», расположенного вблизи поселка Зайцево. Забор воды от водовода «Невский» в перспективе не является целесообразным ввиду высоких тарифов.

Перспективным для водоснабжения территории проекта планировки является «Юго-Западный водозабор», который расположен на землях Большеколпанского сельского поселения. Ожидаемая производительность водозабора составит 40 тыс. куб. м/сут.
Состояние почвенного покрова

Источниками загрязнения почвенного покрова на площадке проектирования могут быть несанкционированные свалки твердых бытовых отходов, выбросы автотранспорта, которые с осадками вымываются из атмосферы и поступают в почвы. К настоящему времени Западный строительный район застроен частично, поток автомобильного транспорта незначительный. 

В настоящее время для г. Гатчина разработана Генеральная схема санитарной очистки территории, утверждены «Правила благоустройства, содержания и обеспечения санитарного состояния территории г. Гатчина» и «Правила по уборке и обращению с отходами по г. Гатчина». Высокотоксичные отходы, образующиеся от промышленных предприятий, вывозятся для захоронения на полигон в поселок Красный Бор. Радиоактивные отходы от ПИЯФ им. Константинова вывозят на хранилище отходов в г. Сосновый Бор. С 2006 года отходы потребления захоранивают на полигоне предприятия «Новый Свет-ЭКО». Предприятие располагается на месте бывших прудов-накопителей очистных сооружений свинооткормочного комбината «Новый Свет-ЭКО». Полигон принимает на размещение отходы 3-4 классов опасности. Вывоз отходов от существующей застройки Западного строительного района осуществляет частично МКП «Спецавтобаза», частично - МУП «ЖКХ».

Выводы

· Состояние атмосферного воздуха на территории проектирования в целом благоприятное, основным источником воздействия на атмосферный воздух является нефтебаза, расположенная на юго-восточной границе участка проектирования;

· Состояние вод реки Колпанская, водоохранная зона и прибрежная защитная полоса от которой попадают на территорию проектирования, характеризуется как неудовлетворительное;

· На территории проектирования отсутствуют водозаборы, вода, поступающая к существующей застройке, удовлетворяет всем нормативным показателям, характеризуется достаточно высокими показателями по жесткости;

· Основным источником загрязнения почвенного покрова являются строительные отходы и бытовой мусор.

1.7. Зоны с особыми условиями использования территорий. Прочие планировочные ограничения

К основным зонам с особыми условиями использования территорий на площадке планировки относятся следующие:

· санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;

· охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры;

· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.
Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

Основные требования по организации и режимы использования территорий санитарно-защитных зон определены в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция», СанПиН 2.2.1./2.1.1. – 2361–08 «Изменения № 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200–03. Новая редакция», СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555–09 «Изменение № 2 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03. Новая редакция», СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739–10 «Изменения и дополнения № 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03. Новая редакция», СНиП 42–01–2002 «Газораспределительные системы», СанПиН 2.1.3.2630–10 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям, осуществляющим медицинскую деятельность»), СНиП 32–03–96 «Аэродромы»; ГОСТ 22283–88 «Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения»; СНиП 23–03–2003 Защита от шума.

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом промышленного предприятия и объекта, являющегося источником химического, биологического или физического воздействия. Уровень загрязнения или уровень воздействия в ней выше нормативов, принятых для селитебных территорий. Предоставление земельных участков в границах санитарно-защитных зон производится при наличии заключения территориальных органов Госсанэпиднадзора об отсутствии нарушений санитарных норм и правил.

Достаточность ширины санитарно-защитной зоны должна быть подтверждена выполненными по согласованным и утвержденным в установленном порядке методам расчета рассеивания выбросов в атмосфере для всех загрязняющих веществ, распространения шума, вибрации и электромагнитных полей с учетом фонового загрязнения среды обитания по каждому из факторов за счет вклада действующих, намеченных к строительству или проектируемых предприятий.

Ограничения градостроительной деятельности, связанные с санитарно-защитными зонами, носят временный характер и подлежат корректировке в системе градостроительного и санитарно-гигиенического мониторинга (приложение 2).
На территории проектирования СЗЗ отстроена (в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция») от следующих объектов:

- АЗС по ул. Киевская, СЗЗ-100 м;

- гаражи по ул. Слепнева, СЗЗ-50 м.

Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры

Устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; Федеральным законом от 7 ноября 2011 г. № 303‑ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»; Федеральным законом от 7 июля 2003 г. № 126‑ФЗ «О связи»; Постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июня 1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»; Постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 22 апреля 1992 № 9 «Правила охраны магистральных трубопроводов».

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности (приложение 3).

Ширина водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяется в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 03 июня 2006 г. № 74-ФЗ.

На территории проекта планировки отсутствуют крупные водоемы и водотоки, на юго-западе площадки проектирования протекает р. Колпанская. Река имеет длину водотока менее 10 км, размер водоохраной зоны составляет 50 метров. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега, для р. Колпанская размер прибрежной защитной полосы составляет 40 метров.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначена для общего пользования. Ширина береговой полосы рек, протяженностью менее 10 км, составляет 5 метров.

2.  Планируемое развитие территории

2.1. Архитектурно-планировочное решение. Планировочная структура. Функциональное зонирование
Представленное планировочное предложение учитывает планировочную специфику района, особенности прилегающей застройки и трассировку сложившейся улично-дорожной сети, решения действующего Генерального плана, а также базируется на природно-планировочных условиях района и прилегающих территорий. 

Архитектурно - планировочное решение нового района было представлено на Рабочем совещании г. Гатчины (протокол заседания Рабочего совещания от 05.02.2013 г.) и с небольшими поправками, возникшими в ходе обсуждения проекта, было доработано в окончательный проект.
Основная планировочная идея проекта планировки – создание комфортного для жизни, благоустроенного и архитектурно-выразительного нового района, который в будущем имеет все основания  стать одним из наиболее престижных градостроительных образований г. Гатчины. 

Планировочная структура
При разработке проекта был предложен принцип преемственности планировочных решений к ранее разработанной  градостроительной документации – Генеральный план (ООО «Институт Ленгипрогор», СПб, 2012 г), Правила землепользования и застройки (Институт урбанистки, СПб, 2012 г) г. Гатчины Проект планировки Западного промышленного района (ОАО «Ленгражданпроект», СПб, 2008 г). 
Определены основные транспортные направления и задан определенный планировочный шаг улично-дорожной сети. Важным элементом проектного решения является система озелененных пространств и направлений, пронизывающих элементы планировочной структуры планируемого района.

Основной принцип проектирования планировочной структуры района – формирование его транспортно-планировочного каркаса во взаимосвязи с транспортным каркасом всего города. 
Проектом планировки предлагается сохранить сложившиеся на территории Западного планировочного района планировочные направления, такие как магистрали: бульвар Авиаторов, ул. Красных Военлетов, ул. Старая дорога, ул. Киевская, ул. Генерала Кныша, ул. Слепнева и ул. Авиатриссы Зверевой.  Проектом предлагается дальнейшее развитие этих транспортных связей с возможностью выхода в другие районы города (в соответствии с Генеральным планом). В целях обеспечения безопасности дорожного движения на основных пересечениях автомобильных дорог предусмотрены одноуровневые кольцевые развязки.

Пешеходные направления соединяют жилые кварталы с основными объектами обслуживания и транспортными узлами. Главное направление – вдоль бульвара Авиаторов, на котором проектом предусмотрено строительство сквера, размещение храма и воскресной школы, а также небольших объектов торговли и общественного питания. Проектом предлагается ограничить в красных линиях диагональное пешеходное направление, вдоль бывшей взлетно-посадочной полосы. На это направление будут обращены участки детских дошкольных учреждений и предприятий торговли. При благоустройстве взлетно-посадочной полосы должно быть подчеркнуто ее мемориальное значение посредством установки малых форм и ориентирование ее завершения на памятник летчикам – истребителям (самолет).

Связи между отдельными кварталами и жилыми группами должны быть дополнены велосипедными дорожками.

Для создания архитектурно-завершенного образа бульвара Авиаторов, требуется  сформировать на всем его протяжении общественно-жилую застройку со строительными характеристиками повышенного качества - благоустроенные камерные внутренние пешеходные и озелененные пространства на нулевом уровне, автостоянки для длительного хранения автотранспорта в подземных и полуподземных гаражах, объекты благоустройства. 

Территория нового района разделена на 4 квартала с различными типами жилой и общественной застройки.

Территория кварталов №5, 6, 9 предназначена под жилую застройку, а квартала №3 – под общественную. 

Многоэтажная застройка селитебной зоны будет, иметь переменную этажность, постепенно снижаясь с северо-запада на юго-восток, с 12 до 4 этажей.

Новый общественный центр района предлагается продолжить формировать по обе стороны ул. Генерала Кныша, начиная от торгово-развлекательного комплекса «Пилот». Здесь планируется разместить объекты обслуживания городского значения: бассейн «Олимпиец», два центра по обслуживанию населения, гостиницу, крытый теннисный корт, поликлинику, спортивный комплекс со спортивным залом, спортивный комплекс с катком и другие объекты обслуживания с дальнейшим выходом к ул. Киевская.

В проектном решении предлагается максимально учесть интересы собственников земельных участков, дополнить сложившуюся зону коммунально-складских объектов отдельными объектами обслуживания (объекты торговли, автостоянки, паркинги, АЗС и т д.), тем самым сформировать в дальнейшем полифункциональную общественно-производственную зону вдоль ул. Киевская.

Функциональное зонирование
На «Схеме планировки территории. Схеме границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения» показаны следующие зоны:

Жилые зоны

· Индивидуальной жилой застройки;

· Малоэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Среднеэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Многоэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Жилой застройки повышенной этажности.

Общественно-деловые зоны

· Общественно-деловой застройки;
· Подзона обслуживания селитебных территорий;

· Объектов образования.

Производственные зоны

· Коммунально-складских объектов.

Зоны рекреационного назначения

· Городское озеленение.

Зоны транспортной инфраструктуры

· Железнодорожного транспорта.

Зоны специального назначения

· Озеленение специального назначения.

2.2. Система зеленых насаждений и благоустройство

Система озелененных территорий – это взаимоувязанное, равномерное размещение городских озелененных территорий, определяемое архитектурно-планировочной организацией города и планом его дальнейшего развития, предусматривающее связь с загородными насаждениями (ГОСТ 28329–89 «Озеленение. Термины и определения»).

Внутригородская система озеленения включает в себя озелененные территории общего и ограниченного пользования, озелененные территории специального назначения.

Одним из эффективных инструментов поддержания устойчивости природного комплекса территории является формирование единой и взаимосвязанной системы озеленения, способной поддерживать эколого-санитарное состояние населенного пункта и выполнять рекреационные функции.

Основу проектируемой системы озеленения составляют формируемая сеть бульваров. В соответствии с общими архитектурно-планировочными решениями на территории проекта планировки закладывается следующие основные структурные единицы в системе озеленения:

· благоустройство бульвара Авиаторов;

· озеленение площади и благоустройство бульваров вокруг нее;

· благоустройство бульвара, идущего от площади на северо-запад.

· благоустройство внутридворовых пространств, с установкой детских площадок, скамеек, освещения, посадкой древесно-кустарниковой растительности;

· формирование озеленения специального назначения вокруг гаражей (порядка 0,2 га).
Общая площадь озелененных территорий общего пользования составит порядка 11 га, что соответствует нормативной обеспеченности озелененных территориями общего пользования – не менее 10 кв. м. на человека (СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*).

2.3. Социально-экономическое развитие (экономическая база, население, жилищный фонд, объекты обслуживания)

Экономическая база

Размещение производственных объектов на проектируемой территории не предусмотрено. Основное назначение территории – жилая и обслуживающая функции.
Население

Численность населения проектируемой территории определена в размере 10,5 тыс. чел., что соответствует 10 % от численности населения МО «Город Гатчина» на 2031 г. и 11 % - на 2019 г. (в соответствии с Генеральным планом МО «Город Гатчина»). 

Предполагается, что для проектируемой территории будет характерен прогрессивный тип возрастной структуры населения: преобладание лиц младше трудоспособного возраста над лицами старше трудоспособного возраста.
Таблица 2

Возрастная структура населения на 2019 г.

	№
	Показатели
	МО «Город Гатчина»
	Проектируемая 
территория

	1.
	лица младше трудоспособного возраста
	25 %
	23 %

	2.
	лица в трудоспособном возрасте
	61 %
	65 %

	3.
	лица старше трудоспособного возраста
	14 %
	12 %

	
	Итого:
	100 %
	100 %


Жилищный фонд

На конец расчетного срока жилищный фонд проектируемой территории составит 313 тыс. кв. м. Объем нового жилищного строительства – 270 тыс. кв. м. Средняя жилищная обеспеченность - 30 кв. м на человека. Расчетная жилищная обеспеченность в МО «Город Гатчина» в 2019 году составляет 25 кв. м/чел, в 2031 г. – 27 кв. м/чел. Убыль жилищного фонда проектом не предусмотрена.

Параметры жилой застройки проектируемой территории приняты с учетом задания на выполнение работ по внесению изменений и дополнений в «Проект планировки Западного строительного района города Гатчины», Генерального плана МО «Город Гатчина» (ООО «Институт «Ленгипрогор», 2011 г.), Проекта планировки территории и эскиза застройки Западного строительного района г. Гатчины (ОАО «Ленгражданпроект», 2011 г.).

Более половины нового жилищного фонда (59 %) представлена многоэтажными жилыми домами, 25 % приходится на среднеэтажную застройку и 16 % - на малоэтажную. Индивидуальная жилая застройка на проектируемой территории не предусмотрена.
В проекте выделены площадки нового жилищного строительства в 3 кварталах. Распределение нового и существующего жилищного фонда по кварталам приведено в таблице 3.
Таблица 3

Площадки нового жилищного строительства

	Кварталы
	Площадь, тыс. кв. м

	
	V
	VI
	IX
	Всего

	Существующий жилищный фонд
	0
	0
	43
	43

	Новый жилищный фонд
	158
	67
	45
	270

	Всего
	158
	67
	88
	313


Проектом планировки предлагается размещение в первых этажах части многоэтажных и среднеэтажных жилых зданий объектов общественно-делового назначения.
Объекты обслуживания

Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания на проектное население территории города Гатчина приведен в таблице 4. 

Расчет произведен с использованием действующих нормативов:

· Свод правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

· Постановление Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83 «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· Методика определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры;

· Постановление Правительства Российской Федерации № 856 от 21 октября 2011 г. «Программа государственных гарантий оказания гражданам Российской Федерации бесплатной медицинской помощи на 2012 г. »;

· Социальные нормативы и нормы в соответствии с Указом Президента Российской Федерации от 23.05.1996 г. № 769 «Об организации подготовки государственных минимальных стандартов для определения финансовых нормативов формирования бюджетов субъектов Российской Федерации».

Таблица 4

Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания
	Объекты
	Ед. изм.
	Норматив на 1000 чел.
	Требуемая ёмкость
	В том числе

	
	
	Норматив
	Содержание норматива
	Принято в проекте
	
	Сохраняемые
	Новое строительство


	Учреждения образования

	Дошкольные образовательные учреждения
	число

мест
	СП 42.13330.

2011
	85 % от численности детей в возрасте 1-6 лет включительно
	В соответствии с нормативом
	770
	0
	770

	Общеобразовательные учреждения
	число

мест
	СП 42.13330.

2011
	100 % охват детей неполным средним образованием и 75 % охват детей в старших классах
	В соответствии с нормативом
	1500
	0
	1500

	Внешкольные учреждения
	число

мест
	Региональные нормативы градостроительного проектирования
	10 % от общего числа школьников 
	
	150
	0
	150

	Учреждения здравоохранения

	Стационары всех типов
	число

коек
	Региональные нормативы градостроительного проектирования
	13,47
	В соответствии с нормативом 
	141
	0
	нет

	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	число посещений в смену
	Программа государственных гарантий оказания гражданам Российской Федерации бесплатной

медицинской помощи на 2012 г.
	9,7 посещений на чел. в год или 20,1 посещений в смену на тыс. жителей без профилактических осмотров
	В соответствии с нормативом
	211
	0
	211

	Учреждения социальной защиты населения

	Дома-интернаты для престарелых с 60 лет и инвалидов
	число

мест
	Социальные нормативы и нормы и 

Региональные нормативы 

градостроительного проектирования 
	3 места на 1 тыс. жителей 
	В соответствии с нормативом
	32
	0
	нет

	Специализированный дом-интернат для взрослых (психоневрологический)
	число

мест
	Региональные нормативы 

градостроительного проектирования 
	3 
	В соответствии с нормативом
	32
	0
	нет

	Отделение социальной помощи на дому для граждан пенсионного возраста и инвалидов
	объект
	
	1 
	В соответствии с нормативом
	53
	0
	нет

	Учреждения культуры

	Клубы, учреждения клубного типа
	число

мест 
	Региональные нормативы 

градостроительного проектирования
	80
	В соответствии с нормативом
	840
	0
	840

	Общедоступные библиотеки
	тыс. ед. хранения 
	Региональные нормативы 

градостроительного проектирования
	4
	В соответствии с нормативом
	42
	0
	42

	Спортивные сооружения

	Спортивные залы
	кв. м  площади пола
	Методика определения нормативной потребности 

субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры
	350
	В соответствии с нормативом
	3675
	1500
	2175

	Плоскостные сооружения
	тыс. кв. м  
	
	1,95 
	В соответствии с нормативом
	20,5
	0
	20,5

	Плавательные бассейны
	кв. м  зеркала воды 
	
	На 2050 г. должен быть достигнут показатель 75 кв. м 
	35

	368
	0
	368

	Учреждения для работы с молодежью

	Многопрофильные и профильные досуговые учреждения для работы с детьми и молодежью
	кв. м 
	Региональные 

нормативы 

градостроительного 

проектирования 
	25 
	В соответствии с нормативом
	263
	0
	263

	Предприятия торговли и общественного питания, коммунально-бытового обслуживания

	Предприятия розничной торговли 
	кв. м  торговой площади
	Постановление Правительства Ленинградской

области от 11 июля 2011 г. № 210
	393,3 
	В соответствии с нормативом
	4130
	0
	4130

	Предприятия общественного питания открытой сети
	число

мест
	Региональные 

нормативы 

градостроительного 

проектирования 
	40
	В соответствии с нормативом
	420
	0
	420

	Предприятия бытового обслуживания
	число

рабочих мест
	СП 42.13330.

2011
	9 
	В соответствии с нормативом
	95
	0
	95

	Бани
	число

мест
	Региональные 

нормативы 

градостроительного 

проектирования
	5
	В соответствии с нормативом
	53
	0
	53

	Гостиница
	число мест
	Региональные 

нормативы 

градостроительного 

проектирования
	6
	В соответствии с нормативом
	63
	0
	63

	Прочие объекты

	Кладбище традиционного захоронения (резерв)
	га
	Региональные 

нормативы 

градостроительного 

проектирования
	0,24 
	В соответствии с нормативом
	2,5
	0
	нет


Проектом предусмотрено использование существующих кладбищ в соответствии с Генеральным планом МО «Город Гатчина».

Помимо объектов микрорайонного значения, проектом предусмотрено размещение на проектируемой территории объектов общегородского значения, обслуживающих как население, проживающее непосредственно на проектируемой территории, так и в других районах, а также гостей города. 

Конкретная номенклатура многих зданий будет определяться в соответствии с действующими потребностями и инвестиционными проектами. 

Перечень наиболее крупных объектов культурно-бытового обслуживания населения, предлагаемых к размещению на проектируемой территории приведен в таблице 5.

Таблица 5

Перечень проектируемых объектов
	Наименование объекта
	Емкость
	Квартал
	Зона

	Дошкольное учреждение 
	220 мест
	V
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	V
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	VI
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	IX
	ОД 1

	Дошкольное учреждение

	280 мест
	IX
	ОД 1

	Школа 
	800 мест
	VI
	ОД 3

	Школа 
	800 мест
	IX
	ОД 3

	Поликлиника 
	300 посещений в смену
	III
	ОД 1,1

	Хоккейный корт 
	1 объект
	VI
	ОД 1,1

	Крытая спортивная арена 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Крытый теннисный корт 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Стадион 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Бассейн 
	600 кв. м зеркала воды
	III
	ОД 1,1

	Торговый центр (встроенный)
	3000 кв. м торговой площади
	IX
	Ж 5

	Торговый центр
	1500 кв. м торговой площади
	IX
	ОД 1,1

	Торговый центр
	400 кв. м торговой площади
	V
	ОД 1,1

	Торговый центр (встроенный)
	400 кв. м торговой площади
	V
	Ж 5

	Торговый центр
	3000 кв. м торговой площади
	III
	ОД 1,1

	Многофункциональный центр обслуживания населения
	2 объекта
	III
	ОД 1,1

	Гостиница 
	300 мест
	III
	ОД 1,1

	Церковь 
	1 объект
	Бульвар Авиаторов
	ОД 1,1


Создание условий для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур

В соответствии с законодательством Российской Федерации при планировки территории необходимо создание условии для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной и транспортной инфраструктуры, средствам связи и информации.

При проектировании учитываются следующие нормативные документы:

· СНиП 35–01–2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

· СП 31–102–99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей»;

· СП 35–101–2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»;

· РДС 35–201–99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры», иные нормативные документы.

Основным принципом формирования безопасной и удобной для инвалидов городской среды является создание условий для обеспечения беспрепятственной доступности объектов обслуживания в зонах застройки различного функционального назначения, зонах рекреации, а также в местах пользования транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеходными путями.

При создании доступной для инвалидов среды жизнедеятельности необходимо обеспечивать:

· возможность беспрепятственного передвижения с помощью костылей, кресла-коляски, собаки-проводника, а также при использовании транспортных средств (индивидуальных специализированных или общественных);

· создание внешней информации: визуальной, тактильной (осязательной) и звуковой.

Транспортно-планировочная проблема передвижения инвалидов связана с решением технических параметров пешеходных путей, которые рассчитаны на опорно-двигательные способности среднего здорового человека. Такими параметрами являются: нормы проектирования тротуаров и пешеходных дорог (продольные уклоны, ширина полос движения, высота бордюрного камня, ограждающего тротуар от пешеходного перехода через проезжую часть, и др.); правила регулирования дорожного движения (продолжительность зеленого сигнала для перехода пешеходами проезжей части, продолжительность нахождения средств массового транспорта на остановках для посадки и высадки пассажиров).

При проектировании пешеходных путей к объектам, посещаемым инвалидами, необходимо предусмотреть создание специальных участков для передвижения инвалидов, исходя из норматива протяженности пешеходного пути для инвалида в коляске до 300 м, но не более 500 м. Устройство таких пешеходных путей должно обеспечивать проезд по ним инвалидных колясок и передвижения слепых. Уклоны пешеходных дорожек, тротуаров не должны превышать 5 % для продольного и 1 % для поперечного направлений (в отдельных случаях допускается увеличение продольного уклона до 10 % на протяжении 12 м пути с устройством горизонтальных площадок вдоль спуска).

Тротуары, пешеходные дорожки, примыкающие к проезжей части магистральных улиц, улиц и дорог местного значения необходимо ограждать от проезжей части бордюрными камнями высотой не менее 6 см.

Пешеходные переходы на проезжей части улицы или городской дороги, состоящей из более, чем трех полос движения в обе стороны, т.е. шириной более 9,0 – 11,5 м (а магистральной улицы – 30 м), необходимо устраивать с «островками безопасности». Ширина «островка» в направлении пешеходного движения принимается, как правило, не менее 2,5 м, а длина – не менее 3,0 м. Кроме того, необходимо предусматривать такие инженерно-строительные мероприятия, как звуковую (для слепых), световую (для глухих) сигнализацию, ограждающие устройства, подъемники и др.

Для создания безбарьерной среды в пешеходных зонах следует предусматривать специальные участки пути с возможностью проезда по ним инвалидных колясок, передвижений слепых.

В пешеходных зонах, возле остановок общественного транспорта необходимо создавать места (площадки) для отдыха физически ослабленных лиц, инвалидов. Они должны располагаться равномерно на расстоянии около 100 м друг от друга. Площадки для отдыха включают скамьи со спинками и место для кресла-коляски. Часть мест для отдыха делается крытой для защиты от осадков.

2.4. Развитие транспортной инфраструктуры
Проектные предложения разработаны на основе и с учетом следующих материалов:
· Генерального плана МО «Город Гатчина». Раздел «Развитие транспортной инфраструктуры» (Ленгипрогор, 2011 г.);

· Проекта планировки Западного строительного района г. Гатчина (ОАО «Ленгражданпроект», 2008 г.);
· Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Гатчина» (ФГУП РосНИПИУрбанистики, 2012 г.);
· анализа сложившейся системы транспортного обслуживания проектируемой территории.

Особое внимание уделено решению следующих задач:

· сохранению заложенной предыдущими проектами прямоугольной структуры основных улиц;

· обеспечению надлежащего радиуса пешеходной доступности (плотности) магистральной УДС и, соответственно, остановок общественного транспорта;

· повышению пропускной способности УДС и качества городской среды;

· созданию благоустроенных пешеходных и велосипедных путей сообщения;

· организации достаточного количества мест постоянного и временного хранения легкового автотранспорта.

Улично-дорожная сеть

Прямоугольная сетка улиц поддержана магистральными улицами общегородского значения – Киевской, Новоселов, Генерала Кныша и Красных Военлетов, а также магистралями районного значения – Авиатриссы Зверевой, бульваром Авиаторов, Слепнева. Проектируется ряд улиц местного значения. Общая протяженность УДС составит 7,4 км, в том числе магистральных – 4,4 км, а их плотность, соответственно, 5,6 и 3,4 км/кв. км, что свидетельствует о достижении высокого уровня доступности магистральной УДС.

Пропускная способность магистральной УДС обеспечивается предложенными параметрами поперечного профиля улиц, соответствующими их значению. Проектируется ширина проезжей части магистралей общегородского значения 14-15 м,  районного значения 10,5-14 м. Кроме этого, поддержана идея организации одноуровневой кольцевой развязки, отвечающей всем требованиям обеспечения непрерывности движения транспорта, на пересечении улицы Красных Военлетов и бульвара Авиаторов, а также направляющих колец на двух перекрестках. Однако главным мероприятием по снижению транспортной нагрузки на проектируемую территорию станет намеченное Генеральным планом строительство магистрали № 10А – Западного обхода города, призванного снять с основного пятна застройки внешнее и внутригородское транзитное автодвижение. Трасса данного обхода проходит в 300 м юго-западнее проектируемой площадки. Таким образом, основные потоки автотранспорта, в т. ч. грузового, пройдут по этой дороге и ул. Генерала Кныша, т.е. по периферии застройки района, что в значительной мере снизит риск негативного воздействия на городскую среду.

Общественный транспорт

Основные линии существующего общественного транспорта (автобуса) – сохраняются.
Согласно утвержденному Генеральному плану предусматривается повышение надежности сообщения проектируемой территории с центральной частью города и дополнение существующей сети общественного транспорта в соответствии с принятым развитием магистральных улиц.

Для разворота и отстоя общественного транспорта вблизи площадки проектирования в кв. VII выделяется специальная площадка (конечный пункт городского пассажирского транспорта).
Протяженность линий автобуса (по оси улиц) проектируемой территории составит 4,4 км.

Плотность линий общественного транспорта составит – 3,4 км/кв. км, что соответствует существующим нормативам, принятым для центральных районов крупных городов.

Размещение остановок общественного транспорта произведено в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», с учетом функционального зонирования территории и расположения основных пунктов культурно-бытового тяготения населения. Остановочные пункты общественного транспорта располагаются в специальных «карманах», примыкающих к проезжей части. Для обеспечения безопасности пешеходов на переходах через магистрали, остановочные пункты располагаются за перекрестками.

Пешеходно-велосипедные направления
Главным пешеходно-велосипедным направлением станет бульвар Авиаторов, но при обязательном условии сохранения его выхода в дворцово-парковую зону города и сооружения внеуличного пешеходного перехода через ж/д пути Балтийской линии. Одновременно этот бульвар образует кратчайший путь к ж/д станции Гатчина-Балтийская. Кроме него предусматривается организация ряда других озелененных пешеходных и велосипедных направлений (в том числе бульвара на месте бывшей взлетно-посадочной полосы, соединяющего  пл. Станислава Богданова и бульвар Авиаторов). Пешеходные пути и велодорожки зафиксированы в предложенных поперечных профилях улиц.

Объекты хранения и обслуживания легкового автомобильного транспорта 
Согласно утвержденному Генеральному плану ожидаемая оснащенность населения города индивидуальными легковыми автомобилями составит 450 ед. на 1000 жителей. Общее количество легковых автомобилей, принадлежащих населению, проживающему в границах проектирования (10,5 тыс. чел.), составит 4725 ед.
Расчет потребности в автостоянках постоянного и временного хранения выполнен на основании ст. 45 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Гатчина».

Постоянным хранение должно быть охвачено 90 % расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей или 4250 ед.

Минимальное потребное количество машино-мест постоянного хранения по кварталам определено в таблице 6.

Таблица 6
	Кварталы
	Жилищный фонд, тыс. кв. м
	Количество квартир
	Минимальное количество машино-мест на 1 квартиру
	Минимальное потребное количество машино-мест постоянного хранения

	V
	158
	2255
	1
	2255

	VI
	67
	1115
	1
	1115

	IX
	88
	1465
	1
	1465

	Итого
	313
	4835
	
	4835


Проектом предлагается организация мест постоянного хранения в виде:

· многоярусных гаражей (общей вместимостью 600 машино-мест). Предусматривается сооружение 2-х гаражей по 300 машино-мест каждый: на ул. Киевская (кв. VI) и ул. Балтийская (кв. III).

· открытых охраняемых стоянок (вместимостью 1900 машино-мест), открытых придомовых стоянок (вместимостью 600 машино-мест). Крупные массивы открытых охраняемых стоянок  (вместимостью более 50 машино-мест) предусматриваются: вдоль железнодорожной линии по ул. Балтийская (кв. III), вдоль магистрали № 10А, ул. Старая Дорога, а также вблизи существующих боксовых массивов в квартале VI и VII (вне границ проектирования). 

· подземных и полуподземных гаражей с эксплуатируемой кровлей (вместимостью 1200 машино-мест). Организуются на территории кварталов V, VI и IX.

· гаражей боксового типа. Предусматривается сохранение (с увеличением емкости) существующих боксовых гаражей в квартале VI (вместимостью 170 машино-мест) и квартале VII (вне границ проектирования, вместимостью 400 машино-мест).

У объектов административного, культурно-бытового и прочего назначения предусматриваются автостоянки (парковки) для кратковременного пребывания автомобилей. 

Расчет вместимости таких стоянок у крупных общественных объектов представлен в таблице 7.
Таблица 7
	Наименование объекта
	Емкость
	Месторасположение
	Число м/мест на расчетную единицу
	Необходимое кол-во м/мест

	Дошкольное учреждение 
	220 мест, 30 работающих
	V кв.
	1/5 работников
	6

	Дошкольное учреждение
	220 мест, 30 работающих
	V кв. 
	1/5 работников
	6

	Дошкольное учреждение
	220 мест, 30 работающих
	VI кв.
	1/5 работников
	6

	Дошкольное учреждение
	220 мест, 30 работающих
	IX кв.
	1/5 работников
	6

	Дошкольное учреждение
	280 мест, 35 работающих
	IX кв.
	1/5 работников
	7

	Школа 
	800 мест, 90 работающих
	VI кв.
	1/5 работников
	18

	Школа 
	800 мест, 90 работающих
	IX кв.
	1/5 работников
	18

	Поликлиника 
	300 посещений в смену
	III кв.
	20/100 посещений в смену
	60

	Хоккейный корт 
	1000 посетителей
	VI кв.
	1/5 единовременных посетителей
	200

	Крытая спортивная арена 
	600 посетителей
	III кв.
	1/5 единовременных посетителей
	120

	Крытый теннисный корт 
	100 посетителей
	III кв.
	1/5 единовременных посетителей
	20

	Стадион 
	1200 посетителей
	III кв.
	1/5 единовременных посетителей
	240

	Бассейн 
	600 кв. м зеркала воды,

465 посетителей
	III кв.
	1/5 единовременных посетителей
	95

	Торговый центр (отдельно стоящий)
	1500 кв. м торговой площади
	IX кв.
	1/25 кв. м торговой площади
	60

	Торговый центр (встроенный)
	3000 кв. м торговой площади
	IX кв.
	1/25 кв. м торговой площади
	120

	Торговый центр (отдельно стоящий)
	400 кв. м торговой площади
	V кв.
	1/25 кв. м торговой площади
	16

	Торговый центр (встроенный)
	400 кв. м торговой площади
	V кв.
	1/25 кв. м торговой площади
	16

	Торговый центр (отдельно стоящий)
	3000 кв. м торговой площади
	III кв.
	1/25 кв. м торговой площади
	120

	Многофункциональный центр обслуживания населения
	300 посетителей
	III кв.
	1/10 единовременных посетителей
	30

	Многофункциональный центр обслуживания населения
	300 посетителей
	III кв.
	1/10 единовременных посетителей
	30

	Гостиница 
	300 мест
	III
	5/100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	20

	Церковь 
	1 объект, 150 прихожан
	Бульвар Авиаторов
	20/100 прихожан
	30


Автостоянки временного хранения у объектов обслуживания устраиваются в виде от​крытых площадок. Исключение составляют  автостоянки для крытой спортивной арены и стадиона (III кв., общая вместимость 350 машино-мест), торгового центра (встроенного) в кв. IX (вместимость 120 машино-мест) и отдельно стоящего торгового центра в кв. III (вместимость 120 машино-мест). Здесь предусматривается сооружение встроенных и пристроенных паркингов.

Для технического обслуживания автотранспортных средств население проектируемой территории будет использовать существующие АЗС и СТО (кв. III), расположенные по ул. Киевская. Также проектом учитываются имеющиеся планы по сооружению новой АЗС на 6 колонок на пересечении ул. Киевской и ул. Слепнева (кв. VI).

Перечисленные проектные предложения представлены на «Схеме организации улично-дорожной сети, движения транспорта и размещения парковок (парковочных мест)».

2.5. Развитие инженерной инфраструктуры

Водоснабжение
Водоснабжение Западного района г. Гатчина предусматривается за счет строительства  Западного водозабора подземных вод к юго-западу от р. Колпанской. Ожидаемая производительность водозабора 40 тыс. куб. м/сут. Водозабор предусматривается соединить 2-я перемычками с существующим водопроводным кольцом. До строительства Западного водозабора водоснабжение района будет осуществляться от существующих водоисточников.
В соответствии с Генеральным планом: 

- Основными источниками хозяйственно-питьевого водоснабжения жителей городского поселения рекомендуются существующий Северный водозабор, а также новый водозабор подземных вод на Юго-Западном участке. 

- На Юго-Западном участке предлагается строительство водозаборных сооружений с насосной станцией второго подъема для подачи воды в городскую водопроводную сеть. Проектная производительность водозабора на первую очередь составляет 36,8 тыс. куб. м/сут, на расчетный срок – 40 тыс. куб. м/сут. 

- Водозабор Серебряное озеро выключается из системы хозяйственно-питьевого водоснабжения после ввода в эксплуатацию водозабора на Юго-западном участке на полную мощность и обеспечения водоснабжения на хозяйственно-питьевые нужды в полном объеме.

- Невский водовод сохраняется в качестве резервного источника водоснабжения. 

На территории планируемой застройки предусматривается организация централизованной системы водоснабжения. Проектируется единая сеть для хозяйственно-питьевых и противопожарных нужд

Согласно представленным рекомендациям МУП «Водоканал» г. Гатчина исх. № 111/02 от 11.02.2013 г., водопроводные сети проектируемой застройки выполнены с учетом существующих сетей Западного района и расчет водопотребления приведен на общее население указанного района - 28,2 тыс. чел.

Схема водоснабжения - кольцевая.

Подключение зданий проектируется к уличным кольцевым сетям. В местах подключения к уличным или внутриквартальным сетям предусматривается отключающая арматура. На вводе в каждое здание устанавливается водомерный узел.
Внутриквартальные водопроводные сети разрабатываются в проектах застройки кварталов.

Хозяйственно-питьевые расходы воды определены по удельным среднесуточным нормам водопотребления в соответствии со СНиП 2.04.02-84*. 

В удельное водопотребление включен расход на горячее водоснабжение и составляет в среднем за сутки 40 % от общего расхода на хозяйственно-питьевые нужды.

Коэффициент суточной неравномерности принимается равным 1,2.

Расходы воды на поливку улиц и зеленых насаждений определены по норме 50 л/сут/чел.

Неучтенные расходы приняты в размере 20 % от расхода воды на нужды населения.

Таблица 8
Расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды

	№ п/п
	Наименование 
	Население

тыс. чел.


	Норма

водопотребления


	Расходы воды,

тыс. куб. м/сут

	
	
	
	
	среднесуточные
	максимальносуточные

К=1,2

	1
	Новое жилищное строительство
	10,5
	250
	2,63
	3,15

	2
	Неучтенные расходы 20%
	
	
	0,53
	0,63

	3
	Поливочные нужды
	10,5
	50
	0,53
	0,53

	4
	Итого
	
	
	3,69
	4,31

	5
	Существующий жилой фонд
	17,7
	250
	4,43
	5,31

	6
	Неучтенные расходы 20%
	
	
	0,89
	1,06

	7
	Поливочные нужды
	17,7
	50
	0,89
	0,89

	8
	Итого
	
	
	6,21
	7,26

	9
	Всего
	28,2
	
	9,90
	11,60


Пожаротушение города:

Наружное пожаротушение зданий осуществляется из пожарных гидрантов, установленных на кольцевых сетях, внутреннее – из пожарных кранов. Расход воды на пожаротушение (население – 90 тыс. чел.) принят из расчета одновременного пожаротушения 2-х пожаров по 35 л/с на наружное пожаротушение и 5 л/с на внутреннее. Противопожарный запас воды в количестве (2 · 40) · 3 · 3,6=864 куб. м. хранится в 2-х резервуарах чистой воды 2 · 10000 куб. м. на станции Невского водовода.

Пожаротушение района:

Расчетная численность населения – 28,2 тыс. чел.
Количество одновременных  пожаров – 2.

Расход воды на наружное пожаротушение на один пожар – 25 л/с.

Расход воды на внутреннее пожаротушение жилых домов – 2 · 2,5 л/с .

Общий расход на внутреннее и наружное пожаротушение составит:

Qпож.=2 · (25 + 5,0) = 60 л/с.

Противопожарный запас воды в количестве 60 · 3 · 3,6=648 куб. м. хранится в 2-х резервуарах чистой воды 2 · 10000 м3 на станции Невского водовода.

Согласно представленным рекомендациям МУП «Водоканал» г. Гатчина исх. № 111/02 от 11.02.2013 г. для стабильного водоснабжения проектируемых в данной работе кварталов Западного строительного района необходимы следующие мероприятия:

· Замена магистральных трубопроводов второго водопроводного кольца Д = 500-400 мм, обеспечивающих водой Западный район.

· Строительство перемычки между I и II магистральными кольцами водопровода (от угла ул. Куприна и Воскова до ул. Крупской и Константинова).

· Строительство водопроводной линии Д = 600 мм по ул. Генерала Кныша от ул. Зверевой до ул. Новоселов (до перемычки Д = 500 мм) и далее Д = 200 мм по ул. Северной до ул. Полевой.

· Проектирование и строительство Юго-Западного городского водозабора подземных вод в увязке с водопроводными сетями.

Водоотведение
В проектируемом районе предусматривается полная раздельная система канализации с самостоятельными сетями и сооружениями бытовой и дождевой канализации. 

Отведение хозяйственно-бытовых стоков предусматривается в существующие самотечные коллекторы, и далее на КОС.
Согласно представленным рекомендациям МУП «Водоканал» г. Гатчина исх. № 111/02 от 11.02.2013 г., канализационные сети проектируемой застройки выполнены с учетом существующих сетей Западного района и расчет водоотведения приведен от общего населения указанного района.

Внутриквартальные канализационные сети разрабатываются в проектах застройки кварталов.
Дождевые стоки от проектируемой территории Западного района поступают на три комплекса очистных сооружений дождевой канализации, и далее после очистки - в р.Ижора.

Расчетные расходы сточных вод, как и расходы воды, определены исходя из степени благоустройства жилой застройки. При этом удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления. 

Неучтенные расходы стоков предусмотрены в размере 20%.

Таблица 9
Расходы хозяйственно-бытовых стоков
	№
п/п
	Наименование 
	Население

тыс. чел.


	Норма

Водоотведения


	Расходы стоков

тыс. куб. м/сут

	
	
	
	
	среднесуточные


	максимальносуточные

К=1,2

	1
	Новое жилищное строительство
	10,5
	250
	2,63
	3,15

	2
	Неучтенные расходы 20%
	
	
	0,53
	0,63

	4
	Итого
	
	
	3,16
	3,78

	5
	Существующий жилой фонд
	17,7
	250
	4,43
	5,31

	6
	Неучтенные расходы 20%
	
	
	0,89
	1,06

	7
	Итого
	
	
	5,32
	6,37

	8
	Всего
	28,2
	
	8,50
	10,20


Согласно представленным рекомендациям МУП «Водоканал» г. Гатчина исх. № 111/02 от 11.02.2013 г. для стабильного канализования проектируемых в данной работе кварталов Западного строительного района необходимы следующие мероприятия:

· Замена напорных трубопроводов главного канализационного коллектора № 3 (две линии стальных труб Д = 700 мм) от РНС до кгн на ул. Рощинской (в эксплуатации с 1980 г).

· Строительство второй линии напорного коллектора бытовой канализации Д = 1000 мм от ГНС до КОС (в настоящее время существует один трубопровод).

· Реконструкция районной станции перекачки (РНС в эксплуатации с 1980 г).

· Проектирование и строительство второго этапа реконструкции КОС и системы обеззараживания.

· Строительство уличных коллекторов дождевых стоков с очистными сооружениями (ДОС).

Теплоснабжение
Настоящий раздел выполнен на основании решений Генерального плана МО «Город Гатчина», с учётом рекомендаций СНиП 41-02-03 «Тепловые сети», TCH 23-356-2004 Ленинградской области и при использовании материалов Заказчика.
Прогнозируемые потребности теплоты для нужд ЖКС по кварталам

Таблица 10
	№
	Потребитель
	Население

тыс. человек
	Жилищный фонд тыс. м2
	Расход тепла МВт

	
	
	
	
	Отопл.
	Вент.
	ГВСср
	Итого

	I
	V квартал

	
	Новое 

строительство
	Многоэт. застройка
	3,8
	113,4
	8,16
	2,04
	1,43
	11,63

	
	
	Среднеэт. застройка
	1,3
	38,4
	3,69
	0,92
	0,49
	5,1

	
	
	Малоэтаж. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Итого по новому строительству
	5,1
	151,8
	11,85
	2,96
	1,92
	16,73

	
	Сохраняемый 

фонд
	Многоэт. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	
	Среднеэт. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	
	Малоэтаж. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Итого по сохраняемому фонду
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Всего
	5,1
	151,8
	11,85
	2,96
	1,92
	16,73

	
	Всего Гкал/час
	
	
	14,42

	II
	VI квартал

	
	Новое 

строительство
	Многоэт. застройка
	0,9
	25,8
	1,86
	0,47
	0,34
	2,67

	
	
	Среднеэт. застройка
	0,8
	22,5
	2,16
	0,54
	0,3
	3,0

	
	
	Малоэтаж. застройка
	0,2
	7,2
	1,04
	0,26
	0,08
	1,38

	
	Итого по новому строительству
	1,9
	55,5
	5,06
	1,27
	0,72
	7,05

	
	Сохраняемый фонд
	Многоэт. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	
	Среднеэт. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	
	Малоэтаж. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Итого по сохраняемому фонду
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Всего
	1,9
	55,5
	5,06
	1,27
	0,72
	7,05

	
	Всего Гкал/час
	
	
	6,08

	III
	IX квартал

	
	Новое 

строительство
	Многоэт. застройка
	0,6
	19,2
	1,38
	0,35
	0,23
	1,96

	
	
	Среднеэт. застройка
	0,2
	6,0
	0,58
	0,15
	0,08
	0,81

	
	
	Малоэтаж. застройка
	1,2
	37,2
	5,36
	1,34
	0,45
	7,15

	
	Итого по новому строительству
	2,0
	62,4
	7,32
	1,84
	0,76
	9,92

	
	Сохраняемый фонд
	Многоэт. застройка
	0,7
	20,2
	1,45
	0,36
	0,26
	2,07

	
	
	Среднеэт. застройка
	0,8
	23,1
	2,22
	0,56
	0,30
	3,08

	
	
	Малоэтаж. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Итого по сохраняемому фонду
	1,5
	43,3
	3,67
	0,92
	0,56
	5,15

	
	Всего
	3,5
	105,7
	10,99
	2,76
	1,32
	15,07

	
	Всего Гкал/час
	
	
	13,0

	IV
	Всего по кварталам V, VI, IX

	
	Новое 

строительство
	Многоэт. застройка
	5,3
	158,4
	11,4
	2,86
	2,0
	16,26

	
	
	Среднеэт. застройка
	2,3
	66,9
	6,43
	1,61
	0,87
	8,91

	
	
	Малоэтаж. застройка
	1,4
	44,4
	6,4
	1,6
	0,53
	8,53

	
	Итого по новому строительству
	9,0
	269,7
	24,23
	6,07
	3,4
	33,7

	
	Сохраняемый фонд
	Многоэт. застройка
	0,7
	20,2
	1,45
	0,36
	0,26
	2,07

	
	
	Среднеэт. застройка
	0,8
	23,1
	2,22
	0,56
	0,3
	3,08

	
	
	Малоэтаж. застройка
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Итого по сохраняемому фонду
	1,5
	43,3
	3,67
	0,92
	0,56
	5,15

	
	Всего
	10,5
	331,0
	27,9
	6,99
	3,96
	38,85

	
	Всего Гкал/час
	
	
	33,5


Таблица 11
Годовые расходы тепла

	№

п\п
	Показатель
	Единица измер.
	Количество

	I
	V квартал

	
	Расход тепла
	тыс. МВт
	49,15

	
	То же 
	тыс. Гкал
	42,37

	II
	VI квартал

	
	Расход тепла 
	тыс. МВт
	20,26

	
	То же 
	тыс. Гкал
	17,47

	III
	IX квартал

	
	Расход тепла 
	тыс. МВт
	42,28

	
	То же 
	тыс. Гкал
	36,45

	IV
	Всего по кварталам

	
	Расход тепла 
	тыс. МВт
	111,69

	
	То же 
	тыс. Гкал
	96,29


Теплоснабжение района «Западный» предусматривается от Котельной №10 с подключением проектируемых кварталов к существующим сетям теплоснабжения.

Существующая теплотрасса Ду500 имеет высокую степень изношенности и требуется ее замена на участке от котельной №10 до УТ-10 расположенной на пересечении улиц Слепнева и Авиатриссы Зверевой. Диаметр, определяемый с учетом подключения всей перспективной нагрузки -  Ду800 1200мм.

Прокладка тепловых сетей предусмотрена двухтрубная подземная бесканальная. 

Система теплоснабжения – закрытая.

В жилых домах предусматривается сооружение АТП в жилых и общественных зданиях. 

Компенсация температурных удлинений осуществляется  за счет естественных углов поворота и установки сильфонных компенсаторов. 

Основные мероприятия:
- реконструкция существующей теплотрассы Д=500мм от котельной №10 до Западного района с заменой диаметра на больший;

- строительство теплотрасс по улицам района;

- устройство автоматизированных тепловых пунктов в жилых и общественных зданиях для обеспечения закрытой системы теплоснабжения.
Газоснабжение
Настоящий раздел выполнен на основании решений «Генплана», с учётом рекомендаций СП 62.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы») и при использовании материалов Заказчика.

Проектом предусматривается использование газа:

- населением жилых домов капитальной застройки до 10 этажей для нужд приготовления пищи;

- на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение жилых и общественных зданий, в том числе как энергоноситель для тепловых источников (котельных).
В соответствии с принятым направлением использования газа определены объемы потребления газа по проектируемым жилым кварталам Западного района.

Расчет годовой потребности в газе на индивидуально-бытовые нужды населения произведен, исходя из численности населения по нормам расхода теплоты на 1 человека в год в соответствии с п. 3.11, 3.12 СП 42-101 -2003.

Таблица 12
Прогнозируемые потребности газа по кварталам V, VI, IX на нужды

	№
	Потребитель
	Количество млн. м3/год

	
	
	V квартал
	VI квартал
	IX квартал
	Всего

	1
	Население
	0,61
	0,23
	0,42
	1,26

	2
	Теплоисточники
	7,95
	3,28
	6,84
	18,07

	
	Всего
	8,56
	3,51
	7,26
	19,33


Схема газоснабжения

Источником газоснабжения проектируемого района являются существующие газорегуляторные пункты №№ 10,8, 9 и газопроводы низкого давления кварталов II, IV, VIII.

Схема газоснабжения проектируемого района решена кольцевой системой.

Связь между существующими и проектируемым кварталами осуществляется газопроводом диаметром 150 мм, прокладываемыми вдоль ул. Зверевой ул. Слепневой и ул. Генерала Сандалова.

Далее запроектированы тупиковые газопроводы диаметром Дн 100, 80 мм к группам жилых домов проектируемых кварталов.

Для надежности газоснабжения проектируемые кварталы V,VI, IX имеют связь между собой по газопроводам низкого давления диаметром Дн 150 мм и являются общей системой газоснабжения Западного района.

Прокладка проектируемых газопроводов низкого давления принята подземная из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 50838 – 95 с изменениями 1 ,2, 3.

Отключение жилых домов предусмотрено кранами шаровыми подземными и кранами, устанавливаемыми на каждом вводе газопровода в помещения кухонь.
Основные мероприятия:
Для газификации Западного района требуется строительство газопроводов низкого давления от существующих ГРП до потребителей района.
Электроснабжение

Электрические нагрузки
Расчет электрических нагрузок коммунально-бытовых потребителей для жилой части определен по удельным показателям в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских электрических сетей» РД 34.20.185-94 с учётом пищеприготовления в домах ниже 10 этажей на газовых плитах, выше 10 этажей на электроплитах. Удельная электрическая нагрузка составит 0,6 кВт на человека для жилых домов с газовыми плитами и 0,7 кВт на человека для домов с электроплитами. Нагрузки общественных зданий определены по удельным показателям и аналогам. Подсчет нагрузок приведен в таблице 13.

Таблица 13
Прогнозируемые электрические нагрузки 

	№

п/п
	Наименование
	Население,

тыс. чел.
	Нагрузка,

МВт

	1
	Квартал V:
-электропищеприготовление,

-пищеприготовление на газовых плитах 
	3,6

1,5
	2,52

0,9

	2
	Квартал VI, 

пищеприготовление на газовых плитах
	1,9
	1,14

	3
	Квартал IX, 

пищеприготовление на газовых плитах
	3,5
	2,1

	4
	Крытая спортивная арена
	-
	0,1

	5
	Стадион
	-
	0,16

	6
	Бассейн
	-
	0,15

	7
	Торговый центр
	-
	0,5

	8
	Торгово-развлекательный центр
	-
	0,4

	9
	Гостиница
	-
	0,14

	10
	Многоуровневый паркинг
	-
	0,12

	11
	Полуподземные гаражи
	-
	0,25

	
	Всего:
	10,5
	8,5


Проектируемое электроснабжение

Электроснабжение проектируемой территории намечается осуществлять от существующей ПС 110 кВ № 225.
Обеспечения электроэнергией потребителей проектируемой застройки с общей нагрузкой 8,5 МВт будет осуществляться как от существующих РП-15 и РП-17 так от нового распределительного пункта совмещенного с трансформаторной подстанцией (РТП) 10/0,4 кВ размещаемого на территории V квартала. Для распределения электроэнергии по потребителям потребуется также строительство 14 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ, одна из которых встроена в 12 этажное здание по ул. Красных Военлетов.

Для подключения дополнительных нагрузок к существующим РП-15,17 потребуется их реконструкция.

Проектируемая РТП-10\0,4кВ присоединяется двумя взаиморезервируемыми фидерами 10кВ к РУ-10кВ существующей ПС 110кВ № 225. Трансформаторные подстанции 10/0,4кВ запитываются кабельными линиями по двухлучевой схеме от существующих РП-14,15,17 и нового РТП-10кВ.

Питающие и распределительные сети 10-0,4кВ и сеть уличного освещения выполняются кабелем, прокладываемым в земляной траншее. Сети 10 кВ по улицам прокладываются  в лотках.

Освещение улиц и проездов проектируемой застройки  выполняется светильниками, устанавливаемыми на опорах, размещаемых вдоль улиц и проездов.

Освещение дворовых территорий жилой застройки предусматривается светильниками, устанавливаемыми на стенах жилых зданий, пешеходных зон -  декоративными светильниками на опорах типа «торшер». 

Для электроснабжения проектируемой застройки могут быть применены распределительные и трансформаторные подстанции в комплектно-блочном исполнении с кабельными вводами высокого и низкого напряжения.

Для размещения распределительного пункта 10 кВ и трансформаторной подстанции 10/0,4 кВ проектом предусматривается земельные участки размером 20х10 метра и 10х10 метра.

Связь
Настоящий раздел проекта планировки Западного района г. Гатчина Ленинградской области разработан на основании задания на проектирование и Генерального плана МО «Город Гатчина» Ленинградской области.

Телефонизация
Для развития телефонизации предусматривается установка в жилых и общественных зданиях телекоммуникационных шкафов оснащённых станционным оборудованием.
Волоконно-оптические кабели планируется прокладывать в существующей и проектируемой телефонной канализации.
На территории Западного района предусматривается строительство телефонной канализации с установкой в качестве смотровых устройств колодцев кабельной связи ККС-4-10.
Радиофикация
Для развития радиофикации предусматривается оснащение жилых и общественных зданий усилительным оборудованием.
Телевидение
Сеть коаксиальных кабелей планируется прокладывать в отдельном канале телефонной канализации с установкой домовых телевизионных усилителей в жилых и общественных зданиях.

Основные мероприятия:
- Строительство телефонной канализации с прокладкой волоконно-оптических кабелей от ГАТС-7 до телекоммуникационных шкафов в зданиях района.

- Организация головных станций телевизионного вещания в 10 и 12 этажных жилых домах.
2.6. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Схема вертикальной планировки разработана на основании решений генерального плана с сохранением рельефа территории в масштабе 1:1000. Схема вертикальной планировки разработана для высотной привязки проекта к местности, а также для решения вопроса поверхностного водоотвода.

Рельеф территории в границах проектируемой территории равнинный с общим понижением в западном направлении в сторону р. Колпанской. Абсолютные отметки от 87,9 м до 95,8 м.

Вертикальная планировка проектируемого района решена с учетом рельефа местности, существующей сохраняемой застройки, гидрологических условий.

Проектные отметки заданы на перекрестках и в переломных точках по оси проезжей части улиц. За основу вертикальной планировки реконструируемой территории приняты директивные отметки существующей транспортной системы – отметки улицы Генерала Кныша, улицы Слепнёва, улицы Авиатриссы  Зверевой, бульвара Авиаторов, улицы Красных военлётов и Киевской улицы, которые при реконструкции поднимутся выше на 5-15 см. Принятые отметки позволят устроить нормативные уклоны и осуществить отвод поверхностного стока через систему канализации.

Для участков с зелеными насаждениями при размещении рекреационных объектов сохраняются существующие отметки.

До начала строительных работ на участках с естественным рельефом предусматривается срезка растительного грунта с последующим использованием для благоустройства территории при заключении о соответствии санитарным нормам инспектирующими организациями.

Организация поверхностного стока в настоящее время обеспечивается общесплавной и ливневой канализацией d=250-700 мм, отвод стока осуществляется через канализационную насосную станцию в р. Ижору. Проектируемый поверхностный водоотвод осуществляется продольными и поперечными уклонами дорожных покрытий с дальнейшим сбросом в проектируемую закрытую сеть ливневой канализации.

На территориях зеленых зон организация поверхностного стока определяется ландшафтными проектами организации парков и дорожно-тропиночной сетью. Поверхностный сток вместе с дренажным отводится через колодцы ливневой канализации.
В течение года УГВ, как правило, находится на глубине 1,5 м и ниже.

Таким образом, на реконструируемой территории дренирование будет носить конструктивный характер.

Для плоскостных спортивных сооружений, как правило, применяются пластовые дренажи, для фундаментов сооружений – кольцевые с отводом стока в колодцы ливневой канализации. Окончательное решение по регулированию уровня грунтовых вод должно быть принято на основании детальных гидрогеологических изысканий с учетом характера застройки района и режима канализации.

При организации новых территорий в проектируемом Западном районе потребность и способ дренирования находятся в зависимости от методов строительства и качества применяемых грунтов. Дренажные стоки отводятся в ливневую канализацию.

Организация новых территорий предусматривается за счет привлекаемого грунта извне. Выемка грунта, образованная в ходе строительных работ при устройстве котлована здания, от устройства корыт дренажных одежд, инженерных сетей используется для организации территории.

Потребность в объемах грунтов, пригодных для подсыпки – средне и мелкозернистых песков, определяется на следующей стадии при составлении баланса земляных работ и уточнении технологии строительства.

Основные проезды устраиваются из двухслойного асфальтобетона, внутриквартальные из однослойного асфальтобетона, тротуары асфальтируются или устраиваются из бетонной плитки, территория благоустраивается щебеночно-набивными дорожками и площадками.

Поперечный профиль проезжей части улиц одно- двухскатный с уклоном 20‰, на тротуарах 15‰.
2.7. Охрана окружающей среды

Ведущей проблемой является соблюдение санитарных разрывов и санитарно-защитных зон по отношению к жилой застройке. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» запрещается новое жилищное строительство в границах СЗЗ. Проектом предлагается вынос хранилища нефтепродуктов, площадка которого примыкает к территории проекта планировки. В случае отсутствия согласия собственника объекта, собственнику необходимо разработать проект СЗЗ, с целью подтверждения отсутствия загрязняющего воздействия на атмосферный воздух и негативного воздействия на здоровье населения.

Важным аспектом для территории проекта планировки является организация сбора и вывоза отходов. В конце 2007 года на территорию города Гатчина была разработана Генеральная схема санитарной очистки территории. К настоящему времени этот документ устарел и требует корректировки с учетом новой проектируемой территории.

Количество твердых бытовых отходов рассчитывалось в соответствии с нормами, принятыми в СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция». Общее количество твердых бытовых отходов составит 300 кг чел/год, нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в размере 5 % в составе твердых бытовых отходов, норма смета – 15 кг чел/год. Общее количество твердых бытовых отходов на территории проекта планировки для районов составит:

	№ района
	Проектная численность населения /существующая, тыс. чел
	Прогнозируемое количество твердых бытовых отходов, тонн /год

	V
	5,1
	1530

	VI
	1,9
	570

	IX
	3,5/1,5
	1050/450


Вывоз отходов от существующей жилой застройки на территории проектирования осуществляют МКП «Спецавтобаза» и МУП «ЖКХ».

Для сбора твердых бытовых отходов проектом предлагается использовать подземные накопители заглубленного типа. Основные преимущества использования контейнеров заглубленного типа:

- большие емкости контейнеров уменьшают транспортные расходы;

- мусор уплотняется под действием собственной силы тяжести;

- вертикальное расположение конструкции контейнера позволяет экономить пространство жилых дворов;

- данные контейнеры можно использовать для селективного сбора мусора;

- температура грунта вокруг заглубленной части контейнера ограничивает размножение бактерий и уменьшает запахи в летнее время и препятствует смерзанию отходов зимой.
В соответствии с п.п. 2.2.3 СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населенных мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. 
В соответствии с требованиями СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населенных мест» бульвары и места общественного отдыха населения необходимо оборудовать достаточным количеством урн. За содержание урн в чистоте несут ответственность организации, предприятия и учреждения, осуществляющие уборку закрепленных за ними территорий.

В жаркий период года проезжую часть улиц с интенсивным движением необходимо поливать, чтобы тем самым уменьшить поступление пыли и газов в атмосферный воздух.

3.  Мероприятия по развитию территории

3.1. Архитектурно-планировочное решение. Функциональное зонирование
· Проектом планировки предлагается сохранить сложившиеся на территории Западного планировочного района планировочные направления, такие как магистрали: бульвар Авиаторов, ул. Красных Военлетов, ул. Старая дорога, ул. Киевская, ул. Генерала Кныша, ул. Слепнева и ул. Авиатриссы Зверевой. Проектом предлагается дальнейшее развитие этих транспортных связей с возможностью выхода в другие районы города (в соответствии с Генеральным планом). В целях обеспечения безопасности дорожного движения на основных пересечениях автомобильных дорог предусмотрены одноуровневые кольцевые развязки.

· Пешеходные направления соединяют жилые кварталы с основными объектами обслуживания и транспортными узлами. Главное направление – вдоль бульвара Авиаторов, на котором проектом предусмотрено строительство сквера, размещение храма и воскресной школы, а также небольших объектов торговли и общественного питания. Проектом предлагается ограничить в красных линиях диагональное пешеходное направление, вдоль бывшей взлетно-посадочной полосы. На это направление будут обращены участки детских дошкольных учреждений и предприятий торговли. При благоустройстве взлетно-посадочной полосы должно быть подчеркнуто ее мемориальное значение посредством установки малых форм и ориентирование ее завершения на памятник летчикам – истребителям (самолет).

· Связи между отдельными кварталами и жилыми группами должны быть дополнены велосипедными дорожками.

· Для создания архитектурно-завершенного образа бульвара Авиаторов, требуется  сформировать на всем его протяжении общественно-жилую застройку со строительными характеристиками повышенного качества - благоустроенные камерные внутренние пешеходные и озелененные пространства на нулевом уровне, автостоянки для длительного хранения автотранспорта в подземных и полуподземных гаражах, объекты благоустройства. 

· Территория нового района разделена на 4 квартала с различными типами жилой и общественной застройки.

· Территория кварталов №5, 6, 9 предназначена под жилую застройку, а квартала №3 – под общественную. 

· Новый общественный центр района предлагается продолжить формировать по обе стороны ул. Генерала Кныша, начиная от торгово-развлекательного комплекса «Пилот». Здесь планируется разместить объекты обслуживания городского значения: бассейн «Олимпиец», два центра по обслуживанию населения, гостиницу, крытый теннисный корт, поликлинику, спортивный комплекс со спортивным залом, спортивный комплекс с катком и другие объекты обслуживания с дальнейшим выходом к ул. Киевская.

· В проектном решении предлагается максимально учесть интересы собственников земельных участков, дополнить сложившуюся зону коммунально-складских объектов отдельными объектами обслуживания (объекты торговли, автостоянки, паркинги, АЗС и т д.), тем самым сформировать в дальнейшем полифункциональную общественно-производственную зону вдоль ул. Киевская.

· Выделение функциональных зон в границах проектирования:

Жилые зоны

· Индивидуальной жилой застройки;

· Малоэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Среднеэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Многоэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Жилой застройки повышенной этажности.

Общественно-деловые зоны

· Общественно-деловой застройки;
· Подзона обслуживания селитебных территорий;

· Объектов образования.

Производственные зоны

· Коммунально-складских объектов.

Зоны рекреационного назначения

· Городское озеленение.

Зоны транспортной инфраструктуры

· Железнодорожного транспорта.

Зоны специального назначения

· Озеленение специального назначения.

3.2. Социально-экономическое развитие 

Мероприятия по развитию жилищного фонда

· Строительство жилищного фонда в объеме 270 тыс. кв. м, средняя жилищная обеспеченность 30 кв. м общей площади на человека. 

· Структура нового жилищного строительства по этажности на расчетный срок:

· многоэтажная застройка (выше 9 этажей) – 59 %

· среднеэтажная застройка (5 – 8 этажей) – 25 %

· малоэтажная застройка (до 4 этажей) – 16 %

Мероприятия по развитию культурно-бытового обслуживания 

· Строительство объектов культурно-бытового обслуживания населения: 

	Наименование объекта
	Емкость
	Квартал
	Зона

	Дошкольное учреждение 
	220 мест
	V
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	V
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	VI
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	IX
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	280 мест
	IX
	ОД 1

	Школа 
	800 мест
	VI
	ОД 3

	Школа 
	800 мест
	IX
	ОД 3

	Поликлиника 
	300 посещений в смену
	III
	ОД 1,1

	Хоккейный корт 
	1 объект
	VI
	ОД 1,1

	Крытая спортивная арена 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Крытый теннисный корт 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Стадион 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Бассейн 
	600 кв. м зеркала воды
	III
	ОД 1,1

	Торговый центр (встроенный)
	3000 кв. м торговой площади
	IX
	Ж 5

	Торговый центр
	1500 кв. м торговой площади
	IX
	ОД 1,1

	Торговый центр
	400 кв. м торговой площади
	V
	ОД 1,1

	Торговый центр (встроенный)
	400 кв. м торговой площади
	V
	Ж 5

	Торговый центр
	3000 кв. м торговой площади
	III
	ОД 1,1

	Многофункциональный центр обслуживания населения
	2 объекта
	III
	ОД 1,1

	Гостиница 
	300 мест
	III
	ОД 1,1

	Церковь 
	1 объект
	Бульвар Авиаторов
	ОД 1,1


3.3. Развитие транспортной инфраструктуры
· Реконструкция по параметрам предложенных поперечных профилей участков улиц:
· Киевская;

· Генерала Кныша;

· Авиатриссы Зверевой;

· Старая Дорога (от магистрали № 10А до ул. Красных Военлетов, 0,5 км);

· Слепнева (от ул. Авиатриссы Зверевой до бульвара Авиаторов, 0,4 км).

· Строительство новых участков улично-дорожной сети по параметрам предложенных поперечных профилей:
· ул. Красных Военлетов (от ул. Авиатриссы Зверевой до ул. Киевская, 0,9 км);

· ул. Слепнева (от бульвара Авиаторов до ул. Киевская, 0,5 км);

· магистрали № 10А;
· бульвара Авиаторов (от ул. Красных Военлетов до ул. Генерала Кныша, 0,8 км);
· улиц местного значения, обслуживающих площадку проектирования (3,0 км).
Общая протяженность улично-дорожной сети составит 7,4 км, в том числе магистральных – 4,4 км, а их плотность, соответственно, 5,6 и 3,4 км/кв. км. 

· Организация одноуровневых кольцевых развязок на пересечении улицы Красных Военлетов и бульвара Авиаторов, Красных Военлетов и Авиатриссы Зверевой, Слепнева и Авиатриссы Зверевой.

· Дополнение существующей сети общественного транспорта в соответствии с принятым развитием магистральных улиц. Протяженность линий автобуса (по оси улиц) проектируемой территории составит 4,4 км.

· Организация остановок общественного транспорта, конечного пункта городского пассажирского транспорта в кв. VII.

· Развитие пешеходно-велосипедных направлений. Главное из которых – бульвар Авиаторов, предусматривается сохранение его выхода в дворцово-парковую зону города и сооружение внеуличного пешеходного перехода через ж/д пути Балтийской линии. Организация бульвара на месте бывшей взлетно-посадочной полосы, соединяющего  пл. Станислава Богданова и бульвар Авиаторов.

· Организация мест постоянного хранения автотранспорта: 2-х многоярусных гаражей по 300 машино-мест каждый; открытых охраняемых стоянок (вместимостью 1900 машино-мест), открытых придомовых стоянок (вместимостью 600 машино-мест); подземных и полуподземных гаражей с эксплуатируемой кровлей (вместимостью 1200 машино-мест); сохранение существующих гаражей боксового типа.

· Организация автостоянок (парковок) для кратковременного пребывания автомобилей у объектов административного, культурно-бытового и прочего назначения.

· Строительство АЗС на 6 колонок на пересечении ул. Киевской и ул. Слепнева (кв. VI).
3.4. Развитие инженерной инфраструктуры

Водоснабжение 
· Замена магистральных трубопроводов второго водопроводного кольца Д = 500-400 мм, обеспечивающих водой Западный район.

· Строительство перемычки между I и II магистральными кольцами водопровода (от угла ул. Куприна и Воскова до ул. Крупской и Константинова).

· Строительство водопроводной линии Д = 600 мм по ул. Генерала Кныша от ул. Зверевой до ул. Новоселов (до перемычки Д = 500 мм) и далее Д = 200 мм по ул. Северной до ул. Полевой.

· Проектирование и строительство Юго-Западного городского водозабора подземных вод в увязке с водопроводными сетями.

Водоотведение
· Замена напорных трубопроводов главного канализационного коллектора № 3 (две линии стальных труб Д = 700 мм) от РНС до кгн на ул. Рощинской (в эксплуатации с 1980 г).

· Строительство второй линии напорного коллектора бытовой канализации Д = 1000 мм от ГНС до КОС (в настоящее время существует один трубопровод).

· Реконструкция районной станции перекачки (РНС в эксплуатации с 1980 г).

· Проектирование и строительство второго этапа реконструкции КОС и системы обеззараживания.

· Строительство уличных коллекторов дождевых стоков с очистными сооружениями (ДОС).

Энергоснабжение
· Строительство распределительного пункта 10 кВ со встроенной трансформаторной подстанцией (РТП).

· Строительство 14 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

· Строительство питающих сетей 10 кВ от ПС №225.

· Строительство распределительных сетей 10 кВ.

· Строительство сетей уличного освещения.

· Реконструкция существующих РП 10 кВ №№ 14,15,17.

Теплоснабжение
· Реконструкция существующей теплотрассы Д=500 мм от котельной №10 до Западного района с заменой диаметра на больший.
· Строительство теплотрасс по улицам района.
· Устройство автоматизированных тепловых пунктов в жилых и общественных зданиях для обеспечения закрытой системы теплоснабжения. 
Газоснабжение
· Строительство газопроводов низкого давления от существующих ГРП до потребителей района.
Связь
· Строительство телефонной канализации с прокладкой волоконно-оптических кабелей от ГАТС-7 до телекоммуникационных шкафов в зданиях района.

· Организация головных станций телевизионного вещания в 10 и 12 этажных жилых домах.

3.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

3.6. Охрана окружающей среды

Мероприятия по охране атмосферного воздуха

· обеспечение контроля со стороны соответствующих административных органов за соблюдением всех природоохранных нормативов;

· рекомендуется администрации города выделять финансовые средства на организацию и ведение социально-гигиенического мониторинга;

· создание зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог, озеленение улиц, санитарно-защитных зон;

· организация полива улиц в летний период;
· ограничение движения автомобильного транспорта в жилых зонах, развитие системы велодорожек.
Мероприятия по охране поверхностных и подземных вод

· предотвращение и устранение загрязнения поверхностных и подземных вод отходами производства;

· строительство ливневой канализации;

· очистка поверхностных стоков с территории автостоянок в колодцах с фильтрующими патронами, отведение поверхностных стоков в общесплавную канализацию;
· установка счетчиков на воду в жилом секторе;
· организация дренажных систем или отдельных дренажей на участках, подверженных подтоплению и заболачиванию.
Мероприятия по охране почвенного покрова и санитарной очистке территории

· оборудование подземные накопители заглубленного типа для сбора мусора;

· организация своевременного вывоза мусора;

· организация системы селективного сбора мусора;

· установка в достаточном количестве урн в общественных местах;

· проведение регулярного санитарно-гигиенического мониторинга почв на территории детских дошкольных, школьных и лечебных учреждений.
4.  Технико-экономические показатели и параметры планируемого строительства

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Значения показателя

	1
	Территория
	
	

	1.1
	Территория в границах проектирования Западного строительного района г. Гатчина
	га
	205,0

	1.2
	Территория жилых кварталов существующей застройки
	га
	69,8

	1.3
	Территория жилых кварталов проектируемой застройки – всего, в т.ч.:
	га
	50,0

	
	V квартал (жилой)
	га
	16,8

	
	VI квартал (жилой)
	га
	15,0

	
	IX квартал (жилой)
	га
	18,2

	1.4
	Территория проектируемого района – всего, в т.ч.:
	га
	82

	
	Жилые зоны
	га
	31,83

	
	Индивидуальной жилой застройки
	га
	-

	
	Малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	9,25

	
	Среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	6,97

	
	Многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	-

	
	Жилой застройки повышенной этажности
	га
	15,61

	
	Общественно-деловые зоны
	га
	24,7

	
	Общественно-деловой застройки
	га
	14,26

	
	Подзона обслуживания селитебных территорий
	га
	5,73

	
	Объектов образования
	га
	4,71

	
	Производственные зоны
	га
	4,91

	
	Коммунально-складских объектов
	га
	4,91

	
	Зоны рекреационного назначения
	га
	7,12

	
	Городское озеленение
	га
	7,12

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	га
	-

	
	Железнодорожного транспорта
	га
	-

	
	Зоны специального назначения
	га
	1,74

	
	Озеленение специального назначения
	га
	1,74

	
	Улично-дорожная сеть
	га
	11,7

	2 
	Население
	
	

	2.1
	Численность населения,
 в том числе по кварталам:
	тыс. чел.
	10,5

	
	V квартал
	тыс. чел.
	6,0

	
	VI квартал
	тыс. чел.
	3,1

	
	IX квартал
	тыс. чел.
	1,4

	2.2
	Плотность населения района
	чел/га
	160

	3
	Жилищный фонд
	
	

	3.1
	Существующий жилищный фонд
	тыс. кв. м
	43

	3.2
	Общий объем жилищного фонда 
	тыс. кв. м
	313

	3.3
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв. м
	0

	3.4
	Новое жилищное строительство – всего, в том числе по кварталам:
	тыс. кв. м
	270

	
	V квартал
	тыс. кв. м
	158

	
	VI квартал
	тыс. кв. м
	67

	
	IX квартал
	тыс. кв. м
	45

	3.5
	Предельная максимальная этажность
	
	

	
	V квартал
	этажей
	12

	
	VI квартал
	этажей
	12

	
	IX квартал
	этажей
	12

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения в соответствии с нормативами

	
	

	4.1
	Дошкольные образовательные учреждения 
	число мест
	не менее 770


	4.2
	Общеобразовательные учреждения
	число мест
	не менее 1500


	4.3
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в смену
	не менее 211

	4.4
	Спортивные залы 
	кв. м  площади пола
	не менее 3675

	4.6
	Плоскостные сооружения
	тыс. кв. м
	не менее 20,5

	4.7
	Плавательные бассейны
	кв. м зеркала воды
	не менее 368

	4.8
	Предприятия розничной торговли
	кв. м торговой площади
	не менее 4130

	4.9
	Предприятия общественного питания 
	число мест
	не менее 420

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего, в т.ч.
	км
	7,4

	
	магистральные улицы общегородского и районного значения
	км
	4,4

	
	улиц и дорог местного значения
	км
	3,0

	5.2
	Плотность магистральной улично-дорожной сети
	км/кв. км
	3,4

	5.3
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобуса)
	км
	4,4

	5.4
	Плотность линий общественного транспорта
	км/кв. км
	3,4

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	

	6.1
	Водопотребление – всего 
	тыс. куб. м/сут
	11,6

	6.1.1
	Протяженность водопроводных сетей
	км
	17,8

	6.2
	Водоотведение – всего 
	тыс. куб. м/сут
	10,2

	6.2.1
	Протяженность канализационных сетей
	км
	7,5

	6.3
	Теплоснабжение – всего 
	МВт
	38,85

	6.3.1
	Протяженность магистральных т/сетей
	км
	10,3

	6.4
	Электроснабжение – всего 
	МВт
	8,5

	6.5
	Газоснабжение – всего 
	млн куб. м/год
	19,33

	6.5.1
	Протяженность газопроводов в/д
	км
	0,2


ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение 1
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HA BBINOJHEHHE PA0OT 10 BHECEHHIO H3MeHEHHIl 1 OT0JIHEeH it
B «[IpoexT mIaHMupoBKH 3aNaJHOT0 CTPOUTEIHLHOrO paiioHa ropoxa I'aTauHbn

Ne Iepeuens ocHOBHBIX
o AHHBIX ¥ TpeGoRamuit OcHOBHBIE JaHHBIE ¥ TPeOOBAHMA
OcHoBaHMe 1715t 1.1. IMocranosnenue agmMuunctpauun MO «opox arunnay oT19 anpenst 2012
1, |MPOEKTHPOBAHHS roaa, Ne 577 «O BHeceHHH M3MeHEHHH 1 JoMoNHeHH#l B «IIpOeKT MIaHupOBKH
’ TEPPUTOPUHU U 5CKU3 3aCTPONKH 3anaHOr0 CTPOUTENBEHOTO palioHa ropoja
T'aTyuna»
2 3aKa34ymK, UICTOUHUK 2.1. Anmunuctpanus MO «opon I'aTurna»
" | dunancHpoBaHHUs 2.2. bromker MO «['opoa latuunay
CraauitHocTs
3. 3.1. IIpoekTupoBaHue B OJIHY CTAAUIO
MIPOEKTUPOBAHUS
4. | Cpoku NpoeKTHPOBaHuUs. 4.1. B Teuenue 90 xaneHaapHbIX JHEH ¢ MOMEHTA 3aKJIF0UEHUS KOHTpaKTa
5. TIOTPARERS OHORKTHA 5.1. BeiOupaeTtcs Ha KOHKYyPCHOI OCHOBE
OpraHu3aLus
bazosas 6.1. lenepansueiii wiad MO «'opon Iatunnay» yTBepskaéH pemenneM Corera
rpagoCTPOUTENbHAs nenytatoB MO «"opox I'arunnay ot 23.11.2011roxa Ne 54
JIOKYMEHTALIHs (http://www.gatchina-meria.ru/town/genplan.php).
6. 6.2. TTpoeKT MIaHUPOBKY TEPPUTOPUH M 3CKH3a 3aCTPOHKH 3amagHoro
CTPOUTENBHOTO paiiona r. ['aTuuHbl, paspaboranssii OAO
«JIeHrpaskaaHnpoeKTy, yrepxkaéH ot 15.03.2011 r. Ne 259
(http://www.gatchina-meria.ru/administration/resolution.php?id=502)
7 I'panuipl npoexktupoBanus | 7.1. B rpaHunax He3acTpoeHHOH TeppUTOpHH 3aMaJHOTO CTPOUTENLHOTO
paiioHa, COITIACHO IIpHJIaraeMoi cxeMe
Llens pazpaboTku 8.1. [lpuBeneHHe UIAHMPOBOYHON JOKYMEHTALMH B COOTBETCTBHE C
JIOKYMEHTALUH YTBEPKIACHHOH rpafocTpouTebHOi nokyMeHTauuel (I'enepanphelii man MO
«"opoxn 'aTunHay)
8.2. IameHeHue (hyHKIMOHATBHOTO Ha3HAYE€HHs UCTIOIb30BAHHUS 4aCTH
TEPPUTOPHI MUKpOpalioHa. :
8.3. YMeHblIeHue UIOTHOCTH 3acTpoiiku kBaprasios II1, V, VI, VIII, IX
3 8.4. YBenuueHne EMKOCTHU [UTAHUPYEMBIX IETCKHX CaJl0B U PACHOJIOKEHUE
: JIONOJIHUTEJIEHOTO €TCKOrO caja B KBapTaje V 3a CHET yMEHBLICHHUS
ruiomaaei Kok 3acTpoiiku KkBapTaia.
8.5. VBenuueHue mnomaieil NpuIoMOBBIX TAPKOBOYHBIX MECT U
BHYTPHKBapPTAIBHOTO O3eTeHEeHHUS.
8.6. YTOUHEHHE PaCIIOI0KEHHs 00BEKTOB HHXKCHEPHON HHPPACTPYKTYPBI.
8.7. YTouHeHue pa3MelieHHs 0OBEKTOB 00IECTBEHHO-1EI0BOMH
KOMMYHAJIbHO-CKJIa/ICKOM 3aCTPOMKH, 0OBEKTOB 00CIy KUBAHUS.
TpeboBaHus k pa3paboTke 9.1. 10 o o
.1. IIpu BHECEHMM M3MEHEHHUH 1 TOTIONHEHUH B IIPOEKT IITAHUPOBKU
AOKYMEHTALITH TEPPUTOPHH PYKOBOACTBOBATHCS CJIeYIOLIUMH TPeOOBAHUAMHU:
- COXPaHUTh IIPUHATYIO INIAHUPOBOUHYIO CTPYKTYPY MarucTpaseii u opor B
9 KPACHBIX JINHUSX;
- ocb ya1. Kpachbix BoeHieToB (cyliecTByIOLEH U MPOEKTHOH 4acTH) CMECTUTh
BHYTpPH KpacHHIX JIHHNH B CeBepo—BoCTOYHOM HAaNpPaBIEHHU.
- COXPaHHUTb OCHOBHBIC KOPHIOPHI HHKEHEPHBIX KOMMYHHKAIIMH;
- COXPaHHTh IPAHULIBI H HyMEPALMIO KBAPTAJIOB XUIIOH 3aCTPOHKH.
TpeboBaHUS K 3CKH3Y 10.1. BHecTH U3MEHEHUS U IOMOJTHEHHS B 3CKU3 3aCTPOMKHU CAEAYIOIUX
3aCTpPOHKHI KBapTaJloB:
KBAPTAJI III:
Pacnionosxerne A3C y npumMbikanus yi1. CinenHépa k yn. Kuesckoii. YTounenue
10. PAcTONOKEHHUsI TOPOACKOM MONMUKIMHUKY Ha 300 moceienuii B CyTKu U

T'OCTHHHUYHOTO KOMIUIeKCA. Y TOUHEHHE PacnoJioKEHUA TCHHUCHOTO
KOMIUJICKCa.

KBAPTAJV:
Pacriono:keHue NONOJHUTEILHOTO IETCKOTO cajia Ha 220 MecT, YMeHbLISHUE





[image: image3.jpg]TUIOTHOCTH 3aCTPOMKH, yBEJIMUEHHE KOJIMYECTBA [IAPKOBOYHBIX MECT BHYTPH
KBapTalia u3 pacuéra: 1 kBapTupa — | napkoBOUHOE MECTO.

KBAPTAJI VI

VBe/ueH e STaXKHOCTH JKIIIBIX JOMOB BAOMb Gy/ibBapa ABHATOPOB B
COOTBETCTBHH C STAXKHOCTBIO KBapTaia V, YMEHbIIEHHE KOMMYECTBA JKUJIbIX
JIOMOB KBapTana. PacnonoxeHue MHOroypoBHEBOIO IAPKHHTA B paiioHe
CYIIECTBYIOLIErO rapakHOro KOOTIEPaTHBA B CEBEPO-3aaIHOM YIUTy KBApTana.
VTOUHEHHE 3MEMEHTOB PACIOIOKEHHS 0OBEKTOB OBIIECTBEHHO-IENOBOM
3aCTPOHKHM 1 00BEKTOB 00CITyKIBaHUs BAOJb yil. KueBcKkoii.

KBAPTAJ IX:

Pasmemenne netckoro cana Ha 280 MeCT BMECTO JeTCKOro cana Ha 140 mecr.
VMeHbIlIeHHe KOJIMYeCTBA XUIBIX IOMOB B KBapTaJle.

VBenudeHue KoTHYecTBa NapKOBOYHBIX MECT U3 pacuéra: 1 kBapTupa — 1
MapKOBOYHOE MECTO.

VBennueHne TaXKHOCTH YaCTH XWIBIX IOMOB KBAPTANa 10 CpeaHeit.

3ameHa MasO3TaKHOM 6J10KMPOBaHHOI 3acTpoiikn Bob ya1. CTapas 10pora u
marucTpain Ne 10 Ha XKIITYI0 3aCTPOHKY CpeHel TaKHOCTU. Y BeJIMueHHe
KOJIMYeCTBa APKOBOYHBIX MECT U3 pacuéra: 1 kBapTHpa — | mapKoBo4HOE
MECTO.

TpeGosanus k
PACIIOJIOKEHHIO 0OBEKTOB
0BIECTBEHHO-/IENOBOI

VTOYHUTL PACIIONOKEHHE H IUIOIIAIH YHACTKOB OOLIECTBEHHO-IENOBOI
3aCTPOMKH:
- okapHoe Jeno no yi. CesepHoit — yi. HoBocénos.

11. | 3acTpoiiku - TOProBO-pa3BICKATENbHbIA KOMIUIEKC «[IMIOT» ¢ OTKPHITOM NTAPKOBKOIL.
- PeIHOK «Adpoapom»
- bacceiin «OnmrMmuery
- MHOrOdYHKIMOHATLHBIH LIEHTP 06CIy KUBAHKS HACETIEHHUS.
1. TpeboBanus k Hcenonb3oBaTh MaTepyaibl FeHEPATLHOTO [UIAHA U Y TBEPIKAEHHOTO POEKTA
MHXCHEPHbIM M3bICKAHMSM | INIAHUPOBKH TEPPUTOPHH.
CocTaB npoekrta CocTaB NpoeKTa MIAHAPOBKH MPUHSTHL B cO0TBETCTBUM ¢ I'K PD Ne 190-D3.
13. Pa3paboTaTh OCHOBHYO 4acTh, MOJICKALLYIO YTBEPHK/IEHHUIO, U MATEPHAIIOB T10
ee 00OCHOBAHHUIO.
TpeboBaHus k paspaboTke
14. pasniena ATM 'O u UC He tpebyertcs.
Topsinok cornacoBanus TpoexTHas noxyMeHTalys B rpadHueckoM 1 3IEKTPOHHOM BHJIE
TPOCKTHOM JOKYMEHTallMK | MIpE/IcTaBseTcs B aAMUHKCTpaLiio MO «opon T'aTdiHay [T OpraHusaLim
MPOBEAEHHUS My OIHMYHBIX CITy LIAHMIA,
15. Iocnte omy6uKOBaHHS 3aKTIOYEHHS IO Iy OIMYHBIM CITyITAHUSM TIPOSKT
MTAHUPOBKH TEPPUTOPUH € 3CKM30M 3aCTPOIKH 3allaJHOr0 CTPOHTEILHOTO
paioHa ¢ BHECEHHBIMU U3MEHEHUAMH U JOTIOJHEHHAMHU YTBEPUTD B
anvunyctpatd MO «"opos [aTuuHay B yCTAHOBICHHOM TOPSIZIKE.
KomnuuecTso sxsemmnapos | 16.1. IToscHUTENbHAS 3aIHCKA H KOMILIEKT rpadHuecKiX MaTepHaioB:
NPOEKTHOM IOKYMEHTALNU | - Ha 6yMaxkHOM OCHOBe: 2 K3,
16. | npenocTaBnsieMoi (TIpenocTaBIIsIeTCs aAMUHUCTPALIHN)
3aKa34uKy - Ha JIEKTPOHHOM HOCHUTENe: 2 9K3.
(TIpe10CTaBIIACTCS AAMHHUCTPALIMN)
3AKA HUK: IOJAPAJUYNK:
B8 IMIHICT pALIH I"eHepalbHBLit UPEKTOp
v /Zirep Far KO

AP. Kanyruu

C.B. CxatepmukoB





Приложение 2
Основные требования по организации и режимы использования территорий санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»)

	Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):
	В санитарно-защитной зоне не допускается размещать

	· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

· здания управления, конструкторские бюро;

· здания административного назначения;

· научно-исследовательские лаборатории;

· поликлиники;

· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

· бани, прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели, гостиницы;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· пожарные депо;

· местные и транзитные коммуникации, линии электропередач;

· электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей;

· в санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.
	· жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны;

· зоны отдыха;

· территории курортов, санаториев и домов отдыха;

· территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;

· спортивные сооружения, детские площадки;

· образовательные и детские учреждения,

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

	
	В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать

· объекты по производству лекарственных веществ;

· лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· объекты пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.


Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны

Приложение 3
Установленные регламенты хозяйственной деятельности водоохранных зон и прибрежных защитных полос (в соответствии Водным кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ)

	Зоны
	Запрещается
	Допускается

	Водоохранная зона 


	· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
	· проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.



	Прибрежная защитная полоса
	· В границах прибрежных защитных полос наряду с перечисленными выше ограничениями запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
	


� В случае если отсутствует дефицит показателя или недостающие до норматива значения не могут быть выражены самостоятельным объектом, в данной графе стоит пометка «нет». 


� Дошкольные учреждения рассчитаны на обслуживание населения проектируемой территории, а также населения г. Гатчина в целом.  


� Расчеты приведены в соответствии с Таблицей 4 «Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания»


� Мощность размещаемых дошкольных образовательных учреждений составляет 1160 мест


� Мощность размещаемых общеобразовательных школ составит 1600 мест
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