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введение

Работы по внесению изменений и дополнений в «Проект планировки западного строительного района города Гатчины» выполняются ООО НПИ «ЭНКО» по заказу администрации МО «Город Гатчина» (муниципальный контракт № 106 от 09 ноября 2012 г.).

Цель проекта планировки: разработка планировочных и инфраструктурных мероприятий по подготовке и комплексному освоению площадки проектирования.

Проект планировки подготовлен в соответствии с требованиями федерального закона № 190‑ФЗ от 29.12.2004 года «Градостроительный кодекс Российской Федерации» и заданием на выполнение работ (приложение 1).

Разработка Проекта планировки велась в соответствии с требованиями действующих федеральных законодательных актов, в том числе:

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;

· Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200‑ФЗ;

· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74‑ФЗ;

· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06 октября 2003 года № 131‑ФЗ;

· Федеральный закон «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 08 октября 2007 года № 257‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «О безопасности дорожного движения» от10 декабря 1995 года № 196‑ФЗ;

· Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10 января 2002 года № 7‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30 марта 1999 года № 52‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» от 24 ноября 1995 года № 181‑ФЗ;

· Федеральный закон Российской Федерации «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 30 декабря 2009 г. № 384‑ФЗ;

· Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22 июля 2008 года №123‑ФЗ.
Подготовка Проекта планировки велась с учетом следующих нормативных документов:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области (утв. постановлением Правительства Ленинградской области от 22 марта 2012 г. № 83)

· СНиП 11–04–2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 11–02–96 «Инженерно-экологические изыскания для строительства. Основные положения». М., Минстрой России, 1997 год;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.04.02–84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03–85 «Канализация наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.07–86* «Тепловые сети»; методики расчета потребности тепловой энергии на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений;

· СНиП 41–02–2003 «Тепловые сети», 2003 год;

· СНиП 35–01–2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 2001 год;

· СП 11.13.13130.2009 «Места дислокации подразделений пожарной охраны».

Проект планировки учитывает основные положения:

· Генерального плана МО «Город Гатчина» (утвержден решением Совета депутатов МО «Города Гатчина» от 23.11.2011 года № 54);

· Проекта планировки территории и эскиза застройки Западного строительного района г. Гатчины, разработанного ОАО «Ленгражданпроект» (утвержден 15.03.2011 г. № 259).
1.  Мероприятия по развитию территории

1.1. Архитектурно-планировочное решение. Функциональное зонирование
· Проектом планировки предлагается сохранить сложившиеся на территории Западного планировочного района планировочные направления, такие как магистрали: бульвар Авиаторов, ул. Красных Военлетов, ул. Старая дорога, ул. Киевская, ул. Генерала Кныша, ул. Слепнева и ул. Авиатриссы Зверевой. Проектом предлагается дальнейшее развитие этих транспортных связей с возможностью выхода в другие районы города (в соответствии с Генеральным планом). В целях обеспечения безопасности дорожного движения на основных пересечениях автомобильных дорог предусмотрены одноуровневые кольцевые развязки.

· Пешеходные направления соединяют жилые кварталы с основными объектами обслуживания и транспортными узлами. Главное направление – вдоль бульвара Авиаторов, на котором проектом предусмотрено строительство сквера, размещение храма и воскресной школы, а также небольших объектов торговли и общественного питания. Проектом предлагается ограничить в красных линиях диагональное пешеходное направление, вдоль бывшей взлетно-посадочной полосы. На это направление будут обращены участки детских дошкольных учреждений и предприятий торговли. При благоустройстве взлетно-посадочной полосы должно быть подчеркнуто ее мемориальное значение посредством установки малых форм и ориентирование ее завершения на памятник летчикам – истребителям (самолет).

· Связи между отдельными кварталами и жилыми группами должны быть дополнены велосипедными дорожками.

· Для создания архитектурно-завершенного образа бульвара Авиаторов, требуется  сформировать на всем его протяжении общественно-жилую застройку со строительными характеристиками повышенного качества - благоустроенные камерные внутренние пешеходные и озелененные пространства на нулевом уровне, автостоянки для длительного хранения автотранспорта в подземных и полуподземных гаражах, объекты благоустройства. 

· Территория нового района разделена на 4 квартала с различными типами жилой и общественной застройки.

· Территория кварталов №5, 6, 9 предназначена под жилую застройку, а квартала №3 – под общественную. 

· Новый общественный центр района предлагается продолжить формировать по обе стороны ул. Генерала Кныша, начиная от торгово-развлекательного комплекса «Пилот». Здесь планируется разместить объекты обслуживания городского значения: бассейн «Олимпиец», два центра по обслуживанию населения, гостиницу, крытый теннисный корт, поликлинику, спортивный комплекс со спортивным залом, спортивный комплекс с катком и другие объекты обслуживания с дальнейшим выходом к ул. Киевская.

· В проектном решении предлагается максимально учесть интересы собственников земельных участков, дополнить сложившуюся зону коммунально-складских объектов отдельными объектами обслуживания (объекты торговли, автостоянки, паркинги, АЗС и т д.), тем самым сформировать в дальнейшем полифункциональную общественно-производственную зону вдоль ул. Киевская.

· Выделение функциональных зон в границах проектирования:

Жилые зоны

· Индивидуальной жилой застройки;

· Малоэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Среднеэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Многоэтажной многоквартирной жилой застройки;

· Жилой застройки повышенной этажности.

Общественно-деловые зоны

· Общественно-деловой застройки;
· Подзона обслуживания селитебных территорий;

· Объектов образования.

Производственные зоны

· Коммунально-складских объектов.

Зоны рекреационного назначения

· Городское озеленение.

Зоны транспортной инфраструктуры

· Железнодорожного транспорта.

Зоны специального назначения

· Озеленение специального назначения.

1.2. Социально-экономическое развитие 

Мероприятия по развитию жилищного фонда

· Строительство жилищного фонда в объеме 270 тыс. кв. м, средняя жилищная обеспеченность 30 кв. м общей площади на человека. 

· Структура нового жилищного строительства по этажности на расчетный срок:

· многоэтажная застройка (выше 9 этажей) – 59 %

· среднеэтажная застройка (5 – 8 этажей) – 25 %

· малоэтажная застройка (до 4 этажей) – 16 %

Мероприятия по развитию культурно-бытового обслуживания 

· Строительство объектов культурно-бытового обслуживания населения: 
	Наименование объекта
	Емкость
	Квартал
	Зона

	Дошкольное учреждение 
	220 мест
	V
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	V
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	VI
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	220 мест
	IX
	ОД 1

	Дошкольное учреждение
	280 мест
	IX
	ОД 1

	Школа 
	800 мест
	VI
	ОД 3

	Школа 
	800 мест
	IX
	ОД 3

	Поликлиника 
	300 посещений в смену
	III
	ОД 1,1

	Хоккейный корт 
	1 объект
	VI
	ОД 1,1

	Крытая спортивная арена 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Крытый теннисный корт 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Стадион 
	1 объект
	III
	ОД 1,1

	Бассейн 
	600 кв. м зеркала воды
	III
	ОД 1,1

	Торговый центр (встроенный)
	3000 кв. м торговой площади
	IX
	Ж 5

	Торговый центр
	1500 кв. м торговой площади
	IX
	ОД 1,1

	Торговый центр
	400 кв. м торговой площади
	V
	ОД 1,1

	Торговый центр (встроенный)
	400 кв. м торговой площади
	V
	Ж 5

	Торговый центр
	3000 кв. м торговой площади
	III
	ОД 1,1

	Многофункциональный центр обслуживания населения
	2 объекта
	III
	ОД 1,1

	Гостиница 
	300 мест
	III
	ОД 1,1

	Церковь 
	1 объект
	Бульвар Авиаторов
	ОД 1,1


1.3. Развитие транспортной инфраструктуры
· Реконструкция по параметрам предложенных поперечных профилей участков улиц:
· Киевская;

· Генерала Кныша;

· Авиатриссы Зверевой;

· Старая Дорога (от магистрали № 10А до ул. Красных Военлетов, 0,5 км);

· Слепнева (от ул. Авиатриссы Зверевой до бульвара Авиаторов, 0,4 км).

· Строительство новых участков улично-дорожной сети по параметрам предложенных поперечных профилей:
· ул. Красных Военлетов (от ул. Авиатриссы Зверевой до ул. Киевская, 0,9 км);

· ул. Слепнева (от бульвара Авиаторов до ул. Киевская, 0,5 км);

· магистрали № 10А;
· бульвара Авиаторов (от ул. Красных Военлетов до ул. Генерала Кныша, 0,8 км);
· улиц местного значения, обслуживающих площадку проектирования (3,0 км).
Общая протяженность улично-дорожной сети составит 7,4 км, в том числе магистральных – 4,4 км, а их плотность, соответственно, 5,6 и 3,4 км/кв. км. 

· Организация одноуровневых кольцевых развязок на пересечении улицы Красных Военлетов и бульвара Авиаторов, Красных Военлетов и Авиатриссы Зверевой, Слепнева и Авиатриссы Зверевой.

· Дополнение существующей сети общественного транспорта в соответствии с принятым развитием магистральных улиц. Протяженность линий автобуса (по оси улиц) проектируемой территории составит 4,4 км.

· Организация остановок общественного транспорта, конечного пункта городского пассажирского транспорта в кв. VII.

· Развитие пешеходно-велосипедных направлений. Главное из которых – бульвар Авиаторов, предусматривается сохранение его выхода в дворцово-парковую зону города и сооружение внеуличного пешеходного перехода через ж/д пути Балтийской линии. Организация бульвара на месте бывшей взлетно-посадочной полосы, соединяющего  пл. Станислава Богданова и бульвар Авиаторов.

· Организация мест постоянного хранения автотранспорта: 2-х многоярусных гаражей по 300 машино-мест каждый; открытых охраняемых стоянок (вместимостью 1900 машино-мест), открытых придомовых стоянок (вместимостью 600 машино-мест); подземных и полуподземных гаражей с эксплуатируемой кровлей (вместимостью 1200 машино-мест); сохранение существующих гаражей боксового типа.

· Организация автостоянок (парковок) для кратковременного пребывания автомобилей у объектов административного, культурно-бытового и прочего назначения.

· Строительство АЗС на 6 колонок на пересечении ул. Киевской и ул. Слепнева (кв. VI).
1.4. Развитие инженерной инфраструктуры

Водоснабжение 
· Замена магистральных трубопроводов второго водопроводного кольца Д = 500-400 мм, обеспечивающих водой Западный район.

· Строительство перемычки между I и II магистральными кольцами водопровода (от угла ул. Куприна и Воскова до ул. Крупской и Константинова).

· Строительство водопроводной линии Д = 600 мм по ул. Генерала Кныша от ул. Зверевой до ул. Новоселов (до перемычки Д = 500 мм) и далее Д = 200 мм по ул. Северной до ул. Полевой.

· Проектирование и строительство Юго-Западного городского водозабора подземных вод в увязке с водопроводными сетями.

Водоотведение
· Замена напорных трубопроводов главного канализационного коллектора № 3 (две линии стальных труб Д = 700 мм) от РНС до кгн на ул. Рощинской (в эксплуатации с 1980 г).

· Строительство второй линии напорного коллектора бытовой канализации Д = 1000 мм от ГНС до КОС (в настоящее время существует один трубопровод).

· Реконструкция районной станции перекачки (РНС в эксплуатации с 1980 г).

· Проектирование и строительство второго этапа реконструкции КОС и системы обеззараживания.

· Строительство уличных коллекторов дождевых стоков с очистными сооружениями (ДОС).

Энергоснабжение

· Строительство распределительного пункта 10 кВ со встроенной трансформаторной подстанцией (РТП).

· Строительство 14 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

· Строительство питающих сетей 10 кВ от ПС №225.

· Строительство распределительных сетей 10 кВ.

· Строительство сетей уличного освещения.

· Реконструкция существующих РП 10 кВ №№ 14,15,17.

Теплоснабжение
· Реконструкция существующей теплотрассы Д=500 мм от котельной №10 до микрорайона Западный с заменой диаметра на больший;

· Строительство теплотрасс по улицам района;

· Устройство автоматизированных тепловых пунктов в жилых и общественных зданиях для обеспечения закрытой системы теплоснабжения. 
Газоснабжение
· Строительство газопроводов низкого давления от существующих ГРП до потребителей района.
Связь
· Строительство телефонной канализации с прокладкой волоконно-оптических кабелей от ГАТС-7 до телекоммуникационных шкафов в зданиях микрорайона.

· Организация головных станций телевизионного вещания в 10 и 12 этажных жилых домах.
1.5. Охрана окружающей среды

Мероприятия по охране атмосферного воздуха

· обеспечение контроля со стороны соответствующих административных органов за соблюдением всех природоохранных нормативов;

· рекомендуется администрации города выделять финансовые средства на организацию и ведение социально-гигиенического мониторинга;

· создание зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог, озеленение улиц, санитарно-защитных зон;

· организация полива улиц в летний период;
· ограничение движения автомобильного транспорта в жилых зонах, развитие системы велодорожек.
Мероприятия по охране поверхностных и подземных вод

· предотвращение и устранение загрязнения поверхностных и подземных вод отходами производства;

· строительство ливневой канализации;

· очистка поверхностных стоков с территории автостоянок в колодцах с фильтрующими патронами, отведение поверхностных стоков в общесплавную канализацию;
· установка счетчиков на воду в жилом секторе;
· организация дренажных систем или отдельных дренажей на участках, подверженных подтоплению и заболачиванию.
Мероприятия по охране почвенного покрова и санитарной очистке территории

· оборудование подземные накопители заглубленного типа для сбора мусора;

· организация своевременного вывоза мусора;

· организация системы селективного сбора мусора;

· установка в достаточном количестве урн в общественных местах;

· проведение регулярного санитарно-гигиенического мониторинга почв на территории детских дошкольных, школьных и лечебных учреждений.
2.  Технико-экономические показатели и параметры планируемого строительства
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Значения показателя

	1
	Территория
	
	

	1.1
	Территория в границах проектирования Западного строительного района г. Гатчина
	га
	205,0

	1.2
	Территория жилых кварталов существующей застройки
	га
	69,8

	1.3
	Территория жилых кварталов проектируемой застройки – всего, в т.ч.:
	га
	50,0

	
	V квартал (жилой)
	га
	16,8

	
	VI квартал (жилой)
	га
	15,0

	
	IX квартал (жилой)
	га
	18,2

	1.4
	Территория проектируемого района – всего, в т.ч.:
	га
	82

	
	Жилые зоны
	га
	31,83

	
	Индивидуальной жилой застройки
	га
	-

	
	Малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	9,25

	
	Среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	6,97

	
	Многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	-

	
	Жилой застройки повышенной этажности
	га
	15,61

	
	Общественно-деловые зоны
	га
	24,7

	
	Общественно-деловой застройки
	га
	14,26

	
	Подзона обслуживания селитебных территорий
	га
	5,73

	
	Объектов образования
	га
	4,71

	
	Производственные зоны
	га
	4,91

	
	Коммунально-складских объектов
	га
	4,91

	
	Зоны рекреационного назначения
	га
	7,12

	
	Городское озеленение
	га
	7,12

	
	Зоны транспортной инфраструктуры
	га
	-

	
	Железнодорожного транспорта
	га
	-

	
	Зоны специального назначения
	га
	1,74

	
	Озеленение специального назначения
	га
	1,74

	
	Улично-дорожная сеть
	га
	11,7

	2 
	Население
	
	

	2.1
	Численность населения,
 в том числе по кварталам:
	тыс. чел.
	10,5

	
	V квартал
	тыс. чел.
	6,0

	
	VI квартал
	тыс. чел.
	3,1

	
	IX квартал
	тыс. чел.
	1,4

	2.2
	Плотность населения района
	чел/га
	160

	3
	Жилищный фонд
	
	

	3.1
	Существующий жилищный фонд
	тыс. кв. м
	43

	3.2
	Общий объем жилищного фонда 
	тыс. кв. м
	313

	3.3
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв. м
	0

	3.4
	Новое жилищное строительство – всего, в том числе по кварталам:
	тыс. кв. м
	270

	
	V квартал
	тыс. кв. м
	158

	
	VI квартал
	тыс. кв. м
	67

	
	IX квартал
	тыс. кв. м
	45

	3.5
	Предельная максимальная этажность
	
	

	
	V квартал
	этажей
	12

	
	VI квартал
	этажей
	12

	
	IX квартал
	этажей
	12

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения в соответствии с нормативами
	
	

	4.1
	Дошкольные образовательные учреждения 
	число мест
	не менее 770


	4.2
	Общеобразовательные учреждения
	число мест
	не менее 1500


	4.3
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в смену
	не менее 211

	4.4
	Спортивные залы 
	кв. м  площади пола
	не менее 3675

	4.6
	Плоскостные сооружения
	тыс. кв. м
	не менее 20,5

	4.7
	Плавательные бассейны
	кв. м зеркала воды
	не менее 368

	4.8
	Предприятия розничной торговли
	кв. м торговой площади
	не менее 4130

	4.9
	Предприятия общественного питания 
	число мест
	не менее 420

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего, в т.ч.
	км
	7,4

	
	магистральные улицы общегородского и районного значения
	км
	4,4

	
	улиц и дорог местного значения
	км
	3,0

	5.2
	Плотность магистральной улично-дорожной сети
	км/кв. км
	3,4

	5.3
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобуса)
	км
	4,4

	5.4
	Плотность линий общественного транспорта
	км/кв. км
	3,4

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	

	6.1
	Водопотребление – всего 
	тыс. куб. м/сут
	11,6

	6.1.1
	Протяженность водопроводных сетей
	км
	17,8

	6.2
	Водоотведение – всего 
	тыс. куб. м/сут
	10,2

	6.2.1
	Протяженность канализационных сетей
	км
	7,5

	6.3
	Теплоснабжение – всего 
	МВт
	38,85

	6.3.1
	Протяженность магистральных т/сетей
	км
	10,3

	6.4
	Электроснабжение – всего 
	МВт
	8,5

	6.5
	Газоснабжение – всего 
	млн куб. м/год
	19,33

	6.5.1
	Протяженность газопроводов в/д
	км
	0,2


� Мощность размещаемых дошкольных образовательных учреждений составляет 1160 мест


� Мощность размещаемых общеобразовательных школ составит 1600 мест
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