[image: image1.png]



АДМИНИСТРАЦИЯ ГАТЧИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

От ____ПРОЕКТ ____                                                                                №___
О создании комиссии по осмотру жилых помещений, приобретенных   по муниципальным контрактам 
         В соответствии с частью 6 статьи 94 Федерального закона от 05.04.2013  № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», Федеральным  законом  от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";
Федеральным законом  от 20.03.2025 N 33-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти", руководствуясь постановлением администрации Гатчинского муниципального округа Ленинградской области от 27.11.2024 № 5881 «Об утверждении муниципальной программы «Обеспечение доступным жильем и жилищно-коммунальными услугами жителей Гатчинского муниципального округа», Уставом муниципального образования Гатчинский муниципальный округ Ленинградской области, 
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
          1. Для приемки результатов исполнения муниципальных контрактов по приобретению благоустроенных жилых помещений на территории Гатчинского муниципального округа создать комиссию по осмотру жилых помещений, приобретенных по муниципальным контрактам (далее - Комиссия). 


2. Утвердить Положение о Комиссии согласно приложению 1 к настоящему постановлению.

         3.  Утвердить состав Комиссии согласно приложению 2 к настоящему постановлению.

        4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации Гатчинского муниципального округа Ленинградской области по жилищно-коммунальному и дорожному хозяйству.

Глава администрации

Гатчинского муниципального округа 




Л.Н. Нещадим
Кандыба Александр Анатольевич
                                                                                             Приложение 1

                                                                                            к постановлению администрации

                                                                                            Гатчинского муниципального округа
                                                                                                                № __________________ от _______________

Положение

о комиссии   по осмотру жилых помещений, приобретенных по муниципальным контрактам 

1. Общие положения

     1.1. Настоящее Положение о комиссии по осмотру  жилых помещений,  приобретенных по муниципальным контрактам (далее - Положение) определяет основные задачи, функции, состав, полномочия и порядок деятельности комиссии по осмотру  жилых помещений,  приобретенных по муниципальным контрактам (далее - Комиссия).

1.2. Комиссия является постоянно действующей. 

1.3. Комиссия является коллегиальным органом администрации Гатчинского муниципального округа.

1.4. В своей деятельности Комиссия руководствуется Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным  законом от 27 декабря 2002 года №184-ФЗ «О техническом регулировании»,   Федеральным законом от 05 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, положениями национальных и межгосударственных стандартов и другой нормативной и технической документацией, применяемой и действующей на территории Российской Федерации, условиями заключенных муниципальных контрактов и настоящим Положением.

2.  Задачи и функции Комиссии
 2.1.  Задача Комиссии:

- установление соответствия приобретенных жилых помещений по муниципальным контрактам, условиям и требованиям заключенных муниципальных контрактов путем проведения осмотра жилых помещений;

-  подтверждение факта исполнения поставщиками (подрядчиками, исполнителями) обязательств по муниципальным контрактам.
2.2. Для выполнения поставленной задачи Комиссия реализует следующие функции:

-  по результатам проведенных осмотров жилых помещений, составляются акты осмотра жилых помещений, о соответствии (несоответствии) приобретаемых жилых помещений техническим заданиям к муниципальным контрактам (дата, номер), о надлежащем (ненадлежащем) санитарном и техническом состоянии жилых помещений по форме согласно Приложению №1 к  настоящему  Положению;
-  осуществляет выездные мероприятия, осмотр жилых помещений, составляет акты.
2.3. Приемочная комиссия правомочна осуществлять свои функции, если в проведении осмотра участвует не менее чем пятьдесят процентов общего числа ее членов. Полномочия члена  приемочной комиссии не могут быть переданы другому лицу. 
3.  Состав   и   полномочия Комиссии
     3.1. Состав Комиссии утверждается и изменяется постановлением администрации Гатчинского муниципального округа.

    3.2. Комиссия принимает решение о приемке жилых помещений в порядке и в сроки, установленные   муниципальными контрактами. 
    3.3. Комиссия выполняет возложенные на нее функции посредством выездных проверок результатов исполнения контракта. 

    3.4. По итогам   проведения осмотра жилых помещений Комиссией принимается одно из решений:

- принимаемое жилое помещение соответствует требованиям муниципального контракта, а именно предусмотренной степени благоустроенности, площади жилого помещения (в том числе, количество жилых комнат), качеству и безопасности; 

- по результатам осмотра жилого помещения выявлены несоответствия и замечания, которые продавцу необходимо устранить в установленные муниципальным контрактом сроки (устранение выявленных недостатков осуществляется в рамках срока, установленного муниципальным контрактом срока приема-передачи жилого помещения); 

- принимаемое жилое помещение не соответствует условиям и требованиям муниципального контракта и не подлежит приемке.

      3.5. Решение Комиссии оформляется актом осмотра жилого помещения по утвержденной форме согласно приложению №1 к настоящему Положению, которых храниться с муниципальным контрактом и актом приема -передачи.
      3.6. Акт подписывается членами Комиссии, участвующими в приемке жилых помещений. Если член Комиссии имеет особое мнение, оно отражается в акте.

3.7. В Акте осмотра указывается:

- принимаемое жилое помещение соответствует требованиям муниципального контракта, а именно предусмотренной степени благоустроенности, площади жилого помещения (в том числе, количество жилых комнат), качеству и безопасности; 

- по результатам приемки жилого помещения выявлены несоответствия и замечания, которые продавцом необходимо устранить в установленные муниципальным контрактом сроки (устранение выявленных недостатков осуществляется в рамках срока, установленного муниципальным контрактом срока приема-передачи жилого помещения); 

-  принимаемое жилое помещение не соответствует условиям и требованиям муниципального контракта и не подлежит приемке.
   Приложение № 1 

к  Положению

Акт

осмотра жилого помещения

 ____________________                                                                                              ____________________

(место составления акта)                                                                                                  (дата составления акта) 

 Комиссия    по осмотру жилых помещений, приобретенных по муниципальным контрактам, утвержденная постановлением администрации Гатчинского муниципального образования от ____ 2025 г.  №____ 
в составе:                                                                           
1.___________________________________________________________________________________ 2.___________________________________________________________________________________ 3.___________________________________________________________________________________  4.___________________________________________________________________________________

5.___________________________________________________________________________________

 произвела осмотр жилого помещения, находящегося по адресу: 
__________________________________________________________________________________ 
                                     (указывается общая площадь обследуемого жилого помещения)

     По результатам осмотра комиссией установлено следующее:

	1. Технические характеристики товара

	1.1
	Местонахождение (адрес) жилого помещения
	
	Указать

точный 

адрес

	1.2
	Количество товара
	 1 (одна) 


	Указать

 точное 

значение

	1.3
	Вид жилого помещения
	Одно, двух, трех и т.д. комнатная  квартира, благоустроенная применительно к условиям соответствующего населенного пункта, с чистовой отделкой и подготовленная к заселению. 
	Указать

 точное 

значение



	1.4
	Тип дома
	Панельный, кирпичный, бетонный (либо в монолитном исполнении) дом ;

материал перекрытий  железобетонные, год ввода жилого дома в эксплуатацию (год постройки) не ранее 1965 г.
	Указать

 точное 

значение



	1.5
	Этажность жилого дома
	Минимальное значение показателя:                          
	Указать

 точное 

значение


	1.5.1
	Этаж
	Любой кроме подвального, цокольного или мансардного, не ниже 1-го 
	Указать

 точное 

значение

	1.6
	Количество комнат в жилом помещении
	
	Указать

 точное 

значение

	1.7
	Площадь помещений вспомогательного использования 
	- кухня; 

- туалет; 

- ванная комната; 

- другие подсобные помещения
	Указать

 точное 

значение

	1.8
	Общая площадь жилого помещения
	 _______кв. м.
	Указать

 точное 

значение

	1.9
	Инженерное обеспечение
	Наличие действующего газоснабжения (при наличии природного газа), электроснабжения, центральной канализации, водоснабжения (холодная вода – наличие, горячая вода – наличие либо водонагреватель, установленная газовая колонка/электрический водонагреватель).
	Указать

 точное 

значение

	1.10
	Отопление
	Наличие системы отопления в исправном состоянии.

 Водяная система отопления (централизованное или индивидуальное или автономное), введенная в эксплуатацию.
	Указать 

точное 

значение

	1.11
	Техническое состояние
	Не требует капитального и текущего ремонта 
	Указать

 точное 

значение

	2. Функциональные характеристики товара (потребительские свойства)



	2.1.
	Двери
	Входная дверь: металлическое (деревянное) цельное полотно, с врезным замком и дверными ручками в исправном состоянии.

Межкомнатные двери: деревянное цельное или ламинированное или шпонированное полотно, с дверными ручками в исправном состоянии. 

Наличие наличников обязательно. 
	Указать

 точное 

значение



	2.2.
	Полы
	Санузел: допускается покрытие из керамической напольной плитки, керамогранита  без нарушения целостности и повреждений

Ванная комната: допускается покрытие из керамической напольной плитки, керамогранита без нарушения целостности и повреждений.

Жилые  комнаты: допускается ламинат, или линолеум, или паркет, или шпунтованная окрашенная доска в хорошем состоянии без нарушений целостности и повреждений. Наличие плинтусов обязательно.

Кухня: допускается керамическая напольная плитка, или керамогранит, или ламинат, или линолеум без нарушений целостности и повреждений. Наличие плинтусов обязательно.

Прихожая: допускается керамическая напольная плитка, или керамогранит, или ламинат, или линолеум без нарушений целостности и повреждений. 

Наличие плинтусов обязательно.
	Указать

 точное 

значение



	2.3.
	Стены
	Поверхности стен должны быть без нарушений целостности и повреждений.

Санузел: допускается оштукатуренные поверхности,  окрашенные водоэмульсионной или иной аналогичной краской; 

или облицованные керамической плиткой или пластиковыми панелями; 

или оклеенные обоями (при раздельном санитарном  узле). 

Ванная комната: допускается оштукатуренные поверхности,  окрашенные водоэмульсионной или иной аналогичной краской; или облицованные керамической плиткой или пластиковыми панелями. 

Жилые комнаты: допускается оштукатуренные поверхности, оклеенные обоями;

 или покрыты декоративной/гипсовой штукатуркой. 

Кухня, прихожая: допускается оштукатуренные поверхности, оклеенные обоями; 

или покрыты декоративной/гипсовой штукатуркой, или облицованные пластиковыми панелями, облицованы керамической плиткой.  
	Указать

 точное 

значение



	2.4.
	Окна
	Оконные блоки из ПВХ с цельным стеклопакетом без повреждений и трещин в исправном состоянии; 

запорные устройства в исправном состоянии; наличие подоконника обязательно.
	Указать

 точное 

значение



	2.5.
	Потолок
	Окрашены водоэмульсионной или иной аналогичной краской  или оборудованы натяжными или подвесными потолками, или пластиковыми панелями; 

или побелены без нарушений целостности и повреждений.
	Указать

 точное 

значение



	2.6. Инженерные коммуникации и оборудование 



	2.6.1.
	Газоснабжение
	Наличие газоснабжения (при наличии природного газа), плита для приготовления пищи  (подключенная  4-х конфорочная  газовая плита или встроенная варочная поверхность) в исправном состоянии;

 при отсутствии природного газа наличие   4-х конфорочной  электрической  плиты  или встроенной варочной поверхности;

 наличие прибора учета газоснабжения в исправном состоянии, опломбированного и поставленного на коммерческий учет в управляющей компании (при наличии природного газа).
	Указать

 точное 

значение



	2.6.2.
	Электроснабжение
	Наличие электромонтажного оборудования, в том числе электрического звонка, розеток, выключателей, выводы под потолочные светильники, проводка скрытая, наличие прибора учета на электрическую энергию в исправном состоянии, опломбированного и поставленного на коммерческий учет в управляющей компании.
	Указать

 точное 

значение



	2.6.3.
	Водоснабжение
	Наличие в исправном и рабочем состоянии системы водоснабжения:  холодная вода - наличие, горячая вода – наличие либо установленный накопительный водонагреватель/газовая колонка в исправном состоянии, не должны иметь видимых и скрытых дефектов, препятствующих использованию по назначению (срок эксплуатации прибора не более 5-х лет). 

Наличие установленного и закрепленного санитарно-технического оборудования (умывальник, мойка, ванна/душевая кабина, смесители) без скрытых и видимых повреждений.

Наличие полотенцесушителя.

Наличие в исправном состоянии (с учетом межповерочных периодов) опломбированных и поставленных на коммерческий учет в управляющей компании, приборов учета холодной воды и горячей воды (при наличии центрального водоснабжения).
	Указать

 точное 

значение



	2.6.4.
	Водоотведение
	Централизованное
	Указать

 точное 

значение

	2.6.5.
	Канализация
	Наличие системы канализации, в том числе установленного и закрепленного санитарно-технического оборудования (унитаз в комплекте со смывным бачком) в исправном состоянии.
	Указать

 точное 

значение



	2.6.6.
	Приборы отопления (радиаторы)
	Наличие системы отопления.

Радиаторы отопления должны находится в рабочем состоянии, установлены ровно без каких-то визуально определяемых дефектов, с отсутствием луж и подтеков у стояков, с исправными запорными кранами, наличием плотности фиксации крышек на отводах.
	Указать

 точное 

значение



	3. Иные показатели товара соответствующие потребностям заказчик



	3.1
	Требования к жилому помещению 
	Жилое помещение должно отвечать требованиям, установленным постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. 

№47.
	Указать

 точное 

значение



	3.2
	Управление домом 
	Управляющая (обслуживающая) организация 
	Указать наименование  компании

	3.3
	Регистрация лиц в жилом помещении
	Отсутствие зарегистрированных лиц на момент подачи документов на регистрацию
	Указать значение (да/нет)


Сведения о несоответствиях помещения, установленных документацией об аукционе, требованиям с описанием конкретного несоответствия _____________________________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________

Заключение:

-принимаемое жилое помещение соответствует требованиям муниципального контракта, а именно предусмотренной степени благоустроенности, площади жилого помещения (в том числе, количество жилых комнат), качеству и безопасности; 

- по результатам приемки жилого помещения выявлены несоответствия и замечания, которые продавцом необходимо устранить в установленные муниципальным контрактом сроки (устранение выявленных недостатков осуществляется в рамках срока, установленного муниципальным контрактом срока приема-передачи жилого помещения); 

-  принимаемое жилое помещение не соответствует условиям и требованиям муниципального контракта и не подлежит приемке.

Приложение: фотофиксация

 Подписи:

Члены Комиссии: (ФИО) _____________ (подпись) _______________
 (ФИО) _____________ (подпись) _______________ 

 (ФИО) _____________ (подпись) _______________ 

                                                                                                   Приложение 2

                                                                                            к постановлению администрации

                                                                                            Гатчинского муниципального округа
                                                                                                                № __________________ от _______________

Состав

комиссии   по приемке жилых помещений, приобретенных по муниципальным контрактам 

Члены Комиссии:
Кандыба Александр Анатольевич - начальник управления жилищной политики   администрации Гатчинского муниципального округа;

Беляев Александр Иванович- председатель комитета муниципального контроля администрации Гатчинского муниципального округа;

- Косачева Марина Эдуардовна -заместитель председателя комитета по жилищно- коммунальному хозяйству администрации Гатчинского муниципального округа;

- Аввакумов Александр Николаевич- председатель Комитета по управлению имуществом Гатчинского муниципального округа;

- представитель управляющей организации, эксплуатирующей сети инженерно-технического обеспечения (по согласованию)

